SZIGETCSEP KOZSEGI ONKORMANYZAT

Helyi Epitési Szabdlyzat

4/2024. (1L 19.), 13/2022. (X. 11.), 6/2022. (IV. 26.), 1/2016. (IL. 16.), 11/2008. (XIL. 18.) és
14/2004. (XIL. 1.) szamu énkormdnyzati rendeletekkel, valamint a Kuria Onkormdnyzati
Tandcsanak Kof.5031/2020/4. szamu hatarozatdval médositott

9/2000. (XII. 06.) szamu onkormanyzati rendelete

(egységes szerkezet)



Szigetcsép épitési szabdlyzata

Szigetcsép Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdésében,
valamint a 62.§ (6) 6) pontja alapjan kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkorményzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, tovabba a Magyarorszagi Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a torvényben kapott felhatalmazds alapjan
onkorményzati rendeletet alkot, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré éllamigazgatisi  szervek
véleményének kikérésével a kivetkezoket rendeli el:

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya

1.§

(1) A, HESZ ” hatalya Szigetcsép kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2)> Az 1. §-ban meghatirozott kdzigazgatasi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (a tovéabbiakban:
OTEK) rendelkezéseit az e rendeletben foglalt eltérésekkel, tovabba a helyi épitési szabalyzat
mellékleteit képezé alabbi szabalyozasi tervliapok egyiittes figyelembevételével kell
alkalmazni:

a) T-2/B/mod jelti tervlap: Szabalyozasi tervlap (Polgarmesteri Hivatal bovitése)

b) T-2/B/md6d/1 jeld tervlap: Szabalyozasi terv (belteriilet) modositasa

¢) T-2/C/mod jelt tervlap: Szabalyozasi terv (belteriilet) médositasa

d) T-3/mdd jelii tervlap: (kiilteriileti) Szabalyozasi tervlap (400/120 kV-os aldllomas teriilete
és a tervezett 01j 400k V-os tavvezeték nyomvonala)

e) T-3/mod/1 jeli tervlap: Szabalyozasi terv (kiilteriilet) modositésa

f) T-4 jelti tervlap: Szabalyozasi tervlap (Déli Gazdasagi teriilet Szabalyozasi terve)

g) T-5 jelii tervlap: Szabélyozési terv a HEV-vonal teriiletére vonatkozoan

h)® T-6 jelii tervlap: Szabalyozasi terv (kiilteriilet) 132/22 kV-os alallomas teriilete

Az épitési szabalyzat alkalmazasa

2.§

Az 1.§-ban meghatarozott tertileten (a beépitésre szant - és a beépitésre nem szant,
azaz a bel- és kiilteriiletén egyarant) teriiletet felhasznalni, vagy teriilet-felhasznalast
valtoztatni, telket kialakitani, épitmények (létesitmények) elhelyezésére épitési telket, épitési
teriiletet ( erdd esetén teriiletet) kialakitani, Uit és egyéb kozlekedési, kézmuihalézati, , tovabba
barmilyen miitdrgyat és mas épitményt tervezni, épiteni, feltjitani, helyreallitani, atalakitani,
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korszertisiteni, boviteni és lebontani, - valamint mindezekre épitési engedélyt kiadni - csak az
1997. évi LXXVIIL térvénynek (tovabbiakban: Etv.) és médositasanak 1999. évi CXV. tv. -
valamint az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XIL
20.) Kormanyrendeletnek (tovéibbiakban: OTEK) rendelkezéseinek megtartésa mellett, csak a
helyi épitési szabalyzat €s a mellékletét képezo 1:2880-as méretaranyu belteriileti és az
1:10000-es méretaranyt kiilteriileti szabalyozasi tervlapok egyiittes figyelembevételével
szabad.

Szabalyozasi elemek
3.8

(1) A szabalyozasi terv kitelezé €s ajanlott szabalyozasi vonalakat tartalmaz, a telepiilés
fejlesztése, teriilet-felhasznalasa és szerkezete szempontjabdl meghatarozhato elemek,
ezért azok modositdsa csak a szabalyozasi terv feliilvizsgalataval és moddositasaval
torténhet.

A kotelezé szabalyozasi elemek:

- atervezett belteriilet hatara,

- ateriilet-felhasznalasi egységek hatara,

- ateriilet-felhasznalasi egységeken beliil épitési Gvezetek hatara,

- az épitési Ovezet jele,

- az épitési dvezetekre vonatkozo eldirasok,

- abeépités feltételére vonatkozo eldirasok,

- koztertletek szabalyozasi teriiletei,

- védo és védett teriiletek,

- azinfrastruktara - halozatok és épitmények szabalyozast igénylo elemei,

- atelepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosito sajatos jogintézmények.

(2) A belteriileti és kiilteriileti szabalyozasi terv (tovabbiakban: szabalyozasi terv)
kotelezd erejlii elemeinek modositasara vonatkozoan az 1997. évi LXXVIIL és az
1999. évi CXV. torveényekben és a 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletben foglaltak
az irdnyadok.

A telekalakitas és az épités engedélyezése
4. §

A telepiilés teriiletén telekre épitési engedély azon épitési telekre adhato ki, ahol az épitési

-----

A teriileten telekalakitas a telekalakitasrol szolo 85/2000 (X.8.) FVM rendelet alapjan
torténhet.
5.8
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Azokon a teriileteken, ahol a teriilet-felhasznalas, vagy az épitési dvezet a szabalyozasi
terv szerint megvaltozik, a telekalakitds és épités a valtozdsnak megfelelGen
engedélyezhetd.

Az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden, az épités akkor is engedélyezhetd, ha a
véltozas

a) a legkozelebbi jovoben kozéptavon (mintegy 3 éven beliill) kovetkezik be és az
épités csak az élet-, vagyon-, kozbiztonsag, vagy az egészség védelme érdekében
feltétlentil sziikséges munkék elvégzésére iranyul, és csak akkor engedélyezhetd, ha:

- a szabalyozasi terv szerinti felhasznalas megvalosulasat nem akadalyozza meg,

- az allag megévasara iranyul, vagy

- a kornyezet védelme érdekében torténik, illetdleg a tavlati felhasznalas
megvalosulasanak varhato idejére bizonyithatoan megtéril.

A (2) pont a) -c) terjedd bekezdésekben foglaltak érvényesitése érdekében a teendéket
legalabb 5 évenként - a fejlesztési feladatoknak megfelelden - Gjra kell értékelni.

Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei teriilet elokészités, vizrendezés,
koézmiivesités stb. hidnya miatt nem biztositottak, épitési engedély csak a sziikséges
teendd6k elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre allasat kévetden adhato.

6. §

A telepiilés kozigazgatasi teriilete beltertiletbdl és kiilteriiletbdl, azaz beépitésre szant
és beépitésre nem szant teriiletekbol all.

A belteriilet az alabbi teriilet-felhasznélasi egységekre tagozodik:

a) beépitésre szant teriiletek
- lakotertilet

- vegyes terlilet

- gazdasagi teriilet

- udiilotertlet

- kiilonleges teriilet

b) beépitésre nem szant teriilet
- koézlekedési- és kozmiiteriilet
- zoldteriilet

A Kkiilteriilet a kovetkezo terlilet-felhasznalasi egységekre tagozodik:

a) beépitésre szant teriilet
- lakétertilet (Sz616-telep)
- gazdasagi teriilet

b) beépitésre nem szant teriilet
- kozlekedési teriilet
- erdotertilet
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mezogazdasagi teriilet
- egyeb teriilet

II. TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

A belteriilet teriilet-felhasznaldsi egységei, épitési dvezetei és dvezetei

§
A lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok
8.8
1) A teriilet-felhasznalasi egységek és épitési Ovezetek jeleit, hatdrvonalait a szabalyozasi
tervlap abrazolja.
2) Teriilet-felhasznalasi egységek, épitési 6vezetek és Gvezetek a belteriileten:
a) Beépitésre szant teriiletek
Lakoteriilet
- Falusias lakotertilet FL
Vegyes teriilet
- Telepiiléskdzpont vegyes teriilet TV

(a telepiiléskozpont kozigazgatasi-,
kereskedelmi-, szolgaltatasi-, oktatasi
teriiletei lakoteriilettel vegyesen)

Gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato teriilet KG
- Ipari teriilet IG

Udiil6tertilet )
- Hétvégi hazas tidiilotertlet HU

Kiilénleges teriilet

- Temeto teriilete T

- Sportpalya teriilete SP

- Strand ST

- Szabadidékozpont SZK

- Kozmiivek tizemi teriilete KM
9.§

b) Beépitésre nem szant teriiletek

- Kozlekedési- és kozmiivek elhelyezésére szolgalo kozlekedési teriilet K
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Zoldtertilet
- Kozpark KP

A kiilteriilet teriilet-felhasznaldsi egységei, dvezetei

10. §

Tertilet-felhasznalasi egységek, ovezetek és épitési Ovezetek a kiilteriileten beépitésre nem
szant teriiletek.

(D

2)

3)

P L B

Kozlekedési és kozmiivek elhelyezésére szolgalo kozlekedési teriilet: Ku, Kv,
erdoteriilet: E — Eg, Ev,

mezbdgazdasagi teriilet: MG — MI-MIV,

egyéb teriilet: EGY — EGY-f, EGY-vm.

A lakoteriiletekre vonatkozo dltaldanos eloirdsok
11. §¢

A lakodvezeteknél az épitési dvezetre vonatkozo OTEK 14. §-at (falusias lakoterilet)
vagy az OTEK 16§-at (kozponti vegyes teriilet), valamint jelen HESZ el6irasait kell
alkalmazni.

Az épitési szabdlyzat (jelen eldirasok 11 - 15 §-ai) szabdlyozza a lakodvezetek
legkisebb  telekméretét, a beépitési moddot, Dbeépitési szazalékot, az
épitménymagassagot, a beépités feltételének kozmivesitettségi és a kialakithato
zoldfeliilet mértékét.

A kialakult és a tervezett lakodvezetek épitményeire vonatkozo éltalanos épitési
szabalyzat a kovetkezo:

a) Kialakult oldalhatdros beépités esetén a megengedett épitménymagassagtol el lehet
térni abban az esetben, ha az épitési telekkel hataros egyik, vagy mindkét
szomszeédos épitmény magassaga ennél nagyobb. A szomszédos épitmények
magassagi atlaga az iranyado.

b) Az elhelyezésre keriil6 épitmények paramétereit a szomszédos épiiletek szélességi,
magassagi, geometriai forméajahoz, aranyaihoz kell igazitani.

c) Az épitmények melletti feltoltés, illetve bevagas maximum 1,5 m lehet (az
épitménymagassag az eredeti terepszinttdl szamitando!).

d) Ha a telekméretek megengedik, az oldalhataros 6vezetben szabadon allo épitmény
is létesithetd.

e) Az épitmények kozbtt minimalisan 6,0 m tavolsag tartando.

f) Az épitmények magas-tetds kialakitdsa esetén a tetd hajlasszoge legfeljebb 45
lehet, a szomszédos beépitéshez igazodva.
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4)

5)
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7
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©

(10)
(11)
(12)

(13)
(14)

(15)

(16)

A meglévé lakdovezetek lakotelkein az €pitési vonalat a kialakult allapotnak
megfeleloen, a szomszédos telkek beépitési vonaldhoz igazododan, illetve a kedvezd
tajolas figyelembevételével az 1. foku épitésiigyi hatésag hatarozhatja meg.

"A telepiilés lakoteriiletein telkenként legfeljebb egy lakés helyezhetd el.

Lakoteriileten a haztartas viteléhez sziikséges kiegészitd helyiségek (jarmitarolo,
tiizeldanyag és mas tarolo - helyiségek) a lakoépiilettel egy tomegben helyezhetok el.

A lakotelkeken lakoépiilet, mint foépiilet az épitési hely hataran beliil az utcavonaltél
az Ovezetre el6irt elSkert kialakitdsaval helyezhetd el, melléképitmény a foépiilet
mogdtti terlileten épitheté az OTEK 31.§-a figyelembe vételével.

A telepiilés lakoteriiletein melléképitmény az utcai telekhatartél minimum 20 méterre
épithetd, épitménymagassidga max.: 3,0 m lehet.

A lakéteriileteken az Gvezetekre megengedett beépitési szdzaléknak (30%) legfeljebb
40 %-kan alakithatok ki az OTEK 14. §. (2). bekezdés 2 - 7. pontban meghatarozott
létesitmények

- mezo- €s erddgazdasagi (lizemi) épitmeény

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatod épitmeény

- szallashely szolgaltato épiilet

- kézmiipari épitmény

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet

- sportépitmeny

A telepiilés lakdteriiletein lizemanyagtdltd nem létesithetd.

A lakoteriileteken nyeles telek nem alakithato ki.

A lakéovezetekben a kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 18,0 m, legkisebb
mélysége 35,0 m lehet.

SA telek hatarvonalain kerités az OTEK 44.§-a szerint létesithetd.

Lakotertleten a lakokornyezetet zavaro, nagy szallitasigényi, zajos, blizos, por, vagy
barmilyen szennyezddést okozd, vagy a teleplilést esztétikai szempontbdl zavard ipari,
kisipari, szolgaltaté létesitmények, raktdrak kialakitdsa nem lehetséges.
Kornyezetvédelmi hatdstanulmanyt igénylé tevékenységek az Ovezetben nem
helyezhetdk el.

Lakéteriileten allattartas az 6nkorményzat allattartasi rendelete szerint engedélyezheto.
Az éllattartas céljara szolgald épitmények, helységek és melléképitmények a foépiilet
mogott helyezhetok el az Onkormanyzat allattartdsi rendeletében meghatarozott
védotavolsagok kotelezd betartasaval.

Az igazgatasi-, tarsadalmi-, mavelodési-, egészseégiigyi és oktatasi intézmenyek koriil
minimum 50 méteres korzetben lévo lakotelkeken haszonadllattartas egyéltalan nem
engedélyezheto, 50-100 méteres korzetben egyedi elbirdlas alapjan lehet allattarto
épiiletet - egészségligyi szempontok miatt - engedélyezni.

A lakoteriiletekre vonatkozo zoldfeliileti és kdrnyezeti feltételek
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(D

2)

€)

(D

12. §°

Az ovezetben az egyes telkeken legaldbb a telek teriiletének 40 %- at zoldfeliletként
kell kialakitani.

Novények telepitésekor az ingatlanok hataratdl az alabbi kotelezo iiltetési tavolsagok
tartandok be:

a) sz016, valamint 3m-nél magasabbra nem névé gyilimoles és egyéb bokor (€16
sovény) esetében 1,0 m

b) 3m-nél magasabbra nem névé gyiimoéles és egyéb fa esetén 2,0 m,

¢) 3m-nél magasabbra nové gylimdles és egyéb fa, valamint gylimdlecs és egyéb
bokor (¢16 s6vény) esetén 3,0 m.

Az Ovezet teriiletein kereskedelmi- €s szolgaltatd, vendéglaté épiilet tovabba
szallashely szolgaltato épiilet / 1étesitmény az alabbi koryezeti feltételek biztositasa
esetén helyezhetok el:

a) a létesitmény légszennyez6 anyag kibocsatasa a levegétisztasag-védelmi
szempontbol védett I. terliletre vonatkozo hatarértékeket nem haladhatja meg.

b) diffuz légszennyezést okozd tevékenységek nem folytathatok,

¢) kellemetlen szagot, biizt okozé tevékenységek nem folytathatdk,

d) karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kozcsatornaba, ill.
szennyvizgy(ijtbbe nem vezethetok. A kéaros és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kdzcsatornaba, ill. a zart szennyvizgylijtdbe vezetés eldtt a telken
beliil el6tisztitani kell,

¢) ha a szolgaltatd létesitményekben folytatott tevékenységek soran, a 102/1996.
(VIL. 12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékok keletkeznek, azokat az
artalmatlanitasig, ill. az elszallitisig a vonatkozo jogszabélyokban eldirt modon,
hulladék-fajtanként elkiilonitetten kell gytjteni és kornyezetszennyezés nélkiil
tarolni.

f) az Ovezeten kivil keletkezett veszélyes hulladékok az Ovezet teriiletén nem
tarolhatok.

g) a kisipari-, kisiizemi- és szolgdltatd létesitményekben folytatott tevékenységek
soran keletkezd kornyezeti zajszint a létesitmények telekhataranal nappal (6°°-
22°°) 50dB-t, éjjel (22°°-6°°) a 40 dB-t nem haladhatja meg.

Az Ovezeten kiviili teriileteken kizarélag olyan tevékenységek engedélyezhetok,
amelyek soran az Gvezetben a kozlekedési kornyezeti zajszint a jelenlegi zajszint
novekedését nem okozza.
Lakoteriiletek épitési ovezetei
Meglévi dvezetek

13. §10

Falusias lakoteriiletre vonatkozo szabalyok: a falusias lakoterilet lakdépiiletek, a
mez6- és az erddgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgéld, nem
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zavaré hatasi kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiipari épitmények elhelyezésére
szolgal.

Az épitési telek

Beépitési Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb Legkisebb A foépiilet
modja teriilete beépitettsége zoldfeliilete legkisebb-
m? % % legnagyobb
épitmény-
magassaga
(H)
m
oldalhataron
allé FL1 800 30 40 4,50
(2) Az Ovezetben a melléképitmény épitménymagassaga: 3,0 méter, mely a féépiilet

3)

(4)
(5)

mogott helyezendo el.

Lakéépiilet és melléképitmény az épitési oldalon - az oldalhatartél 1,5 méterre
épitendo.

Az épitési oldallal ellenkezo oldalon az oldalkert: min. 4,5 méter.

Elékert mélysége: a kialakult allapot szerint, vagy 5,0 méter.

(Kialakult allapotnak tekinthet6 az utcavonalra torténé épités, ha az 0j épiilet a régi
helyére épiil - azaz az utcavonalra - az dvezetre megengedett épitménymagassagot
3,5 méterre kotelezo csdkkenteni).

Hatsokert: 6,0 méter

Abban az esetben, ha a meglévd lakoteriileten beliil a jelen rendelet 11.§. (12)
pontjaban meghatarozott telekszélesség és telekmélység betarthatd, az Gvezetben eldirt
legkisebb teleknagysagnal kisebb telek is kialakithato.

Jelen épitési eldirasok mellett az OTEK 35-37 §-ait is kotelezd figyelembe venni.

Kozéptavon (3-6 év) a lakoteriiletek teljes kozmiivesitettségét meg kell oldani. A
szennyvizcsatorna kiépitéséig, hatdsagilag engedélyezett szivargdsmentes, vizzard
kdzmiipotlo berendezést kell alkalmazni a szennyviz artalmatlanitasara.

14. §

FL2 - Falusias lakoteriilet- Gvezete: ebbe a lakdovezetbe a 800 m?>-nél kisebb, oldalhataron
és szabadon allo beépitési lakotelkek tartoznak. Az Gvezetben lakoépiiletek épitése esetén,
amennyiben a jelenlegi beépitettség nagyobb - az Gvezetre eloirt megengedetnél - az 1j
épitmény alapteriilete a régi épitmény alapteriileténél nagyobb nem lehet. Uj épitmény kiilsé
mérete a jelenlegi épiilet kiilsé méreténél nagyobb nem lehet. A tovabbi Gvezeti eldirasok
megegyeznek az FL1 (Falusias lakoteriilet) épitési 6vezet eldirasaival (jelen rendelet 13. §).

15. §
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FLE - Egyedi lakdéteriilet - Gvezete: ebbe az Gvezetbe Szdlé-telep teriilete tartozik, mely

-----

szabalyzat készitendd, a teriilet kozmuellatasat 6nalloan kell megoldani.

Tervezett ovezetek
1 6 ] §1 1

(1) FL3 - Falusias lakoteriilet - 6vezete: ebbe az 6vezetbe a Petofi Sandor utca mogotti
lakoteriilet-fejlesztési teriiletek tartoznak.

Az épitési telek

Beépitési Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb Legkisebb A foépiilet
modja teriilete beépitettsége zoldfeliilete legkisebb-
m? % % legnagyobb
épitmény
magassaga
(H)
m
oldalhatéron
allo FL3 900 30 40 4,50

— A teriileten a beépitést illetoleg kivételt képeznek az 1/6, 1/7, 1/9 valamint az
1/3 helyrajzi szamu ingatlanok kozill a HEV pélyatesthez legkozelebb fekvo
saroktelkek, melyek szabadonalld beépitési modként épithetdk be.

— Az 1/9-1/24 helyrajzi szamu, valamint az 1/3 helyrajzi szama ingatlanok
vonatkozasaban épitési engedély csak azon feltétel teljesitésével adhatd ki, mely
szerint a teriilet (beleértve az ingatlanokat és kozteriileteket is) tereprendezése,
feltoltése, a jelenlegi Vaci Mihdaly utca magassagi szintjéig megtorténik.

— Az 1/9 és 1/10 helyrajzi szamu ingatlanok csak telekOsszevonas, egyesités utan
épithetdk be.

(2) Melléképitmény épitménymagassaga: 3,0 m, mely a foépiilet mogotti savban
helyezhetd el.

elokert: 5,0m,

hatsokert: 6,0 m,

oldalkert:amelyik oldalhatarnal - a kedvezo tajolast figyelembe véve -az épitmények
(f6-és melléképitmények) elhelyezésre keriilnek, ott a kotelez6 épitési vonal 1,50m,
ellenkez6 oldalon 4,5m.

(3) Jelen épitési eldirasok mellett az OTEK 35-37. §-ait is kotelezé figyelembe venni.

17. §"

10




Szigetcsép épitési szabdlyzata

FL4 - Falusias lakoéteriilet — vezete

() Ebbe az Svezetbe a telepiilés ENY-i részén a - Jokai utca mogotti - 1j lakoéteriilet-
fejlesztési teriiletek tartoznak.

Az épitési telek
Beépitési Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb Legkisebb A foéépiilet
modja teriilete beépitettsége zoldfeliilete legkisebb-
m? % % legnagyobb
épitmeény-
magassaga
(H)
m
oldalhataron
allo FL4 900 30 40 4,50
(2) Melléképitmény épitménymagassaga: 3,0 m, mely a foépiilet mogotti savban
helyezheté el.
elokert: 5,0 m
hatsékert: 6,0m

oldalkert: amelyik oldalhatdrndl - a kedvezd tdjolast figyelembe véve -az épitmények
fo-és melléképitmény) elhelyezésre kerlilnek, ott a kotelez6 €pitési vonal
1,50m, ellenkezo oldalon 4,5m.

(3) Jelen épitési eldirasok mellett az OTEK 35-37. §-ait is kotelezo figyelembe venni.

A teriilet beépitésének elofeltétele a teljes kozmiivesités.
Vegyes teriilet
18. §

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriiletet a szabdlyozasi terven, mint telepiiléskdzpont
vegyes teriilet hataroltuk le, ahol helyi telepiilési szintll igazgatasi, kereskedelmi-,
szolgaltatasi-, oktatdsi- és egyhazi terliletek lakoteriilettel vegyesen talalhatok. A
telepiilés teriiletén 6nallo teriilettel lehatarolhatd kereskedelmi-, szolgéltato- egyhazi
¢s mivel6dési teriiletek szintén ebbe az 6vezetbe tartoznak.

(1a)"® A telepiiléskdzpont vegyes teriileten telkenként legfeljebb egy lakas helyezhetd el.

(2) 144 telepiiléskozpont vegyes teriiletre (TV) vonatkozd szabalyok:

Az épitési telek
Beépitési Ovezeti jel Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitményének
mabdja teriilete beépitettsége zoldfeliilete legnagyobb
m? % % épitmény-
magassaga
(H)

11
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m
Szabadon
vagy TV 900 40 40 4,5
oldalhataron
allo
Oldalhataron
allo TV 500 65 20 4,5

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten kizarolag a sajat sziikségletet meg nem halado
mértéku allattartas engedélyezhetd. Részletes szabalyait a helyi allattartasrdl szolo
rendelet tartalmazza.

(4) Az Ovezetben a megengedett beépitési szazaléknak (40%) maximum 50 %- an
alakithatok ki az OTEK 16. § (2) bekezdésben meghatarozott létesitmények,
parkolohdz és lizemanyag-toltoallomas kivételével. A létesitményekhez az OTEK 42.
§-a altal eloirt sziikséges parkold-mennyiséget telken beliil kotelezo kialakitani.

(5) Az dvezetben épitési hely meghatarozasanal a kovetkezoket kell figyelembe venni:
Elékert: Oldalhataron 4ll6 beépités esetén a kialakult &llapot szerint,
szabadondlld beépités esetén 5,0 m (ha szilkkséges az eldkert kozteriiletként is
kialakithato)

Oldalkert: az oldalhataron 4allé beépités esetén - az épitési oldalon - épilet az
oldalhatartol 1,5 méterre épitendo.

Az épitési oldallal ellenkezé oldalon az oldalkert: 4,5 méter.

Szabadon all6 beépités esetén az oldalkert 3,0 m.

Hatsokert: 6,0 m. ’

Jelen épitési szabalyok mellett az OTEK 35-37. §-ait is kotelezo figyelembe venni.

(6) A teleptiléskdzpont teriiletén amennyiben az épitmények atépiilnek, lehetdleg a régi
épitmény helyére épliljenek, mely kotelezo épitési vonalnak tekintendo.

A telepiiléskiozpont teriiletére vonatkozo zoldfeliileti
és kornyezeti feltételek
19. §

(1) Az oOvezetben az egyes telkeken legaldbb a telek teriiletének 40%-at zoldfeliiletként
kell kialakitani.

(2) Az ovezet terileten kereskedelmi- és szolgaltatd létesitmények az alabbi kornyezeti

feltételek biztositasa esetén helyezhetok el:

a) a létesitmény légszennyezO6 anyag kibocsatasa a levegétisztasag-védelmi
szempontbdl védett 1. tertiletre vonatkozo hatarértékeket nem haladhatja meg,

b) diffuz légszennyezést okozo tevékenységek nem folytathatok,

c) kellemetlen szagot, biizt okozo tevékenységek nem folytathatok,

d) karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kodzcsatornaba, ill.
szennyvizgyljtobe nem vezethetdk. A kéros és veszélyes anyagokat tartalmazo
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3)

(M

(2)

)

“)

(%)

(0)

szennyvizeket a kézcsatornaba, ill. a zart szennyvizgy(ijtdbe vezetés elott a telken
beliil el6tisztitani, ill. elékezelni kell,
e) az Ovezetben nem folytathaté olyan tevékenysé€g, amely sordan a 102/1996. (VII.
12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékok keletkeznek,
f) az ovezet teriiletén veszélyes hulladékok nem tarolhatok és nem dolgozhatok fel,
g) a kisipari-, kisiizemi- és szolgaltaté létesitményekben folytatott tevékenységek
soran keletkez6 kornyezeti zajszint a létesitmények telekhatdranal nappal (6°°-
22°°) az 50 dB-t, éjjel (22°°-6°°) a 40 dB-t nem haladhatja meg.

Az Ovezeten kivili teriileteken kizardlag olyan tevékenységek engedélyezhetdk,
amelyek soran az Ovezetben a kozlekedési kornyezeti zajszint a jelenlegi zajszint
névekedését nem okozza.

Gazdasagi teriilet

A gazdasdgi teriiletre vonatkozo dltaldnos eldirdsok
20. §*

Kornyezet szennyezd iizemek bovitésének épitési engedélye megtagadhatd abban az
esetben, ha a kornyezetszennyez0 hatdis NEM sziinik meg a tervezett
fejlesztéssel/bévitéssel. Attelepitendd tizemek kornyezetvédelmi célu beruhazasra az
épitési engedély minden esetben kiadhato. Korszerisitésre, technologiavaltozasra
iranyulo épités - a szakhatosagok véleménye és az €pitési hatosag - egyedi elbiralasa
alapjan engedélyezheto.

Ipari és ipari jellegli szolgaltatd épitmények engedélyezéséhez az OTEK 38. §-aban és
az 50. §-aban foglaltak szerint, annak minden pontjara kiterjedd szakvéleményt kell
késziteni és ezt az engedélyt kérelemmel egyiitt az épitésiigyi hatosdgnak be kell
nyujtani.

Azoknal az izemi 1étesitményeknél, amelyeknél a belizemelés utan sziikségessé valik,
vagy a szakhatosag javasolja védelmi rendeltetésii erd6, vagy védo zoldfeliilet
létesitését annak kell a védelmi rendeltetésii erddt, vagy a védé zoldfeliiletet
kialakitania és fenntartania, aki a kérnyezet zavarasat okozza.

Azoknal az lizemi létesitményeknél, amelyek miikodésiikkel kornyezeti kart okoznak,
vagy okozhatnak - ugyanakkor véderd6 hely hidnydban nem alakithato ki - a karos
hatasokat csokkentdé védofasitasrol (telken Dbelil min. 10 m), intenziv
novénytelepitésrol sajat telken beliil gondoskodni kell.

Szigetcsép kozigazgatasi teriiletén beliil kizarolag komyezetkimélé kereskedelmi,
szolgaltato, illetve tizemi létesitmények (pl.: raktarozas, Osszeszerel6 miihely, stb.)
alakithatok ki.

16

Az oldalkeritések - épitett (zart), drothalos, vagy €losdveény kerités lehet - magassaga a
rendezett jardaszinttél min. 1,8 m, max. 2,2m lehet.
Jelen eléirasok mellett az OTEK 44. §-at is kotelezo betartani.

Az épitési engedélyhez minden esetben utcakép csatolandd (a szomszédos 2-2
épitmény homlokzatanak feltiintetésével).
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(7) Az épiletek magas-tetds kivitelezése esetén, a tetOhajlasszoge legfeljebb 35° A
tetbfedés anyaga: barmilyen hagyomanyos, vagy korszer(i tetéfedé anyag lehet.
Torekedni kell a telephelyeken beliil a rendezett zoldteriilet kialakitasara, de minimum
a kerités mellett egy fasor iiltetése kotelez6.

(8) A telephelyeken nem folytathato olyan tevékenység, szabadtéri raktarozas, amely
telepiilésesztétikai szempontbdl kifogasolhato.

(9) A telephelyek létesitményeinek parkold igényét (személy-, tehergépjarmii) telken
beliil kell biztositani (OTEK 42. §).

(10)'7 Gazdasagi teriileten kizdrélag a tulajdonos vagy a haszndld szaméra telkenként
legfeljebb egy lakas létesitheto.

21. 8§
IG - Ipari gazdasagi — ovezet

(1) A meglévl, megmarad6 majorok tertiletei tartoznak ebbe az 6vezetbe, melyek jellegiik
kovetkeztében helyben maradhatnak, vagy fejleszthetok.

Az épitési telek
Beépitési | Ovezeti jele | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb | Burkolt |Legkisebb | Epitményéne
modja telekteriilete | telekszélessége | beépitettsége | felilete* | zoldfeliile | k legkisebb-
Ha M épiilettel % t% legnagyobb
% épitmény-
magassaga
(H)
m
Szabadon IG max.
allo 1,0 ha 50 m 35% 35% 40 % 6,0 m

(2)

* burkolt feliilet: burkolt ut, jarda és parkolé feliilet egytittesen

Az épitési hely meghatarozasanal a kovetkezoket kell figyelembe venni:

elokert: 15,0 m
oldalkert: 10,0 m
hatsokert: 15,0 m

rrrrr

18Gksz-1 - Kereskedelmi, szolgaltato — épitési ovezet: Ebbe az dvezetbe a
teleptilés teriiletén taldlhatd meglévd és a telepiilés D-i teriiletéhez csatlakozo
tervezett kisvallalkozasok tartoznak, ahol kornyezetkiméld tevékenység
folytathato.

Az épitési telek

Beépitési Epitési | Legkisebb | Legkisebb Legnagyobb | Legkisebb Epitmény
modja dvezet jele | telekteriilet | telekszélesség | beépitettsége | zoldfeliilet | legkisebb-
m? m épiilettel % legnagyobb
% épitmény-
magassaga

(H)

m

14
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Szabadon
allo Gksz-1 2000 20 m 35 % 40 % 4.5m

o burkolt feliilet: burkolt ut, jarda és parkold feliilet egyiittesen

Az épitési hely meghatarozasanal a kovetkezdket kell figyelembe venni:
elokert: 10,0 m
oldalkert: 6,0 m
hatsokert: 10,0 m

(3) "Gksz-2 - Kereskedelmi, szolgaltaté — épitési ovezet: a teriileten
kereskedelmi és szolgaltatd egységek helyezhetdk el, ahol, kornyezetkiméld
tevékenység folytathato.

Az épitési telek

Beépitési Epitési | Legkisebb | Legkisebb Legnagyobb | Legkisebb | Epitmények
modja Ovezet jele | telekteriilet | telekszélesség | beépitettsége | zoldfelilet | legnagyobb
m? M épiilettel % épitmény-
% magassaga

(H)

m

Szabadon
alld | Gksz-2 | 4000m> | 25m 35% 40 % 4 0an

* burkolt feliilet: burkolt ut, jarda és parkolo feliilet egyiittesen

Az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kovetkezoket kell figyelembe venni:
elokert: 20,0 m
oldalkert: 6,0 m
hatsokert: 30,0 m

A Gksz-2 épitési Ovezetben a II. iitem beépitése a teriilet foldhivatali &tmindsitése utan
torténhet.

(4) A szabdlyozasi terven a szabdlyozasi vonal és védotavolsag kozotti teriiletek
kozatkezeldi hozzajarulas utan épithetdk be.

(5) A 400 KV-os elektromos tavvezeték 28-28 m-es védotavolsaga, épitési tilalmu tertilet,
melynek telkeken athaladd szakaszaira a szolgalmi jog bejegyeztetése a foldhivatalnal

kotelezé az ELMU részérél. Az ingatlanok tulajdonosainak tudoméséra hozando, hogy
az ingatlanuk szolgalmi joggal terhelt.

(6)  2°Javasoljuk a teriileten keresztiil haladd 20 kV-os tdvvezeték kivaltasat.

Gazdasagi teriiletekre vonatkozo zéldfeliileti és kornyezeti feltételek
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22. §21

(1) Zoldfeliiletek kialakitasara az 6vezet teriiletén az alabbi elbirasok vonatkoznak

a) azegyes telkek teriiletének legalabb 40%-at zoldfeliiletként kell kialakitani,

b) a telkek zoldfeliilettel boritott részét haromszintii névényzet alkalmazasaval kell
kialakitani. Haromszintiinek tekintend6 az a névénytelepités, amikor a zoldfeliilet
tertiletének minden 150 m2-re szamitva legalabb 1 db nagy kozepes lombkoronat
novesztd fa, és legalabb 40 db lombhullaté vagy orékzéld cserje, és a tobbi
feltileten gyep vagy talajtakard keriil Gltetésre.

c) A telken az egyes telekhatarok mentén legaldbb egy sorban egységes fasor
telepitendd.

d) aparkolok fasitva alakithatok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1 fa iiltetendo,

(2) A teriileten létesitmények az aldbbi kornyezeti feltételek biztositasa esetén
engedélyezhetok.

a) levegétisztasag-védelmi szempontbol védelmi Svezetet igényld létesitmény kizardlag oly
mddon alakithatdk ki, hogy a szomszédos telkek, épitési dvezetek, Ovezetek, beépitési
lehetdségét, teriiletfelhasznalasat ne korlatozzak.

b)  diffuz légszennyezést, valamint kellemetlen szagot, biizt eredményez6 technologiak
kizéarolag zart térben folytathatok.

c) a karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kozcsatorndba nem
vezethetok. A karos ¢€s veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a
kozcsatornaba vezetés elott a telephelyen beliil el6tisztitani, ill. elokezelni kell,

d) talajszennyezést okozo tevékenységek kizardlag viz- €s szénhidrogénzard aljzaton
végezhetok,

e) feltdltések soran kizarolag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhato. Teriilet-elokészités, bontas-épités
soran elokerilé szennyez$ anyag, vagy szennyezett talaj gyanuja esetén az
anyagokat az épittetdknek meg kell vizsgaltatni, a vizsgalatok sordn megallapitott
veszélyességi foknak megfeleléen a szennyezett anyagot lerakohelyre, vagy arra
jogosult artalmatlanité szervezetnek kell atadni.

f)  a telken rézsiik kizarélag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a
telek teriiletén beliil biztosithato legyen,

g) az oOvezeten kivil keletkezett veszélyes hulladékok az Ovezet teriiletén nem
tarolhatok.

Udiiléteriiletek

23.§

(1) Az uduldteriiletek é€pitési Ovezeteit a belteriileti szabalyozasi tervlap (M=1:2880)
tiinteti fel.

(1a)** Az udiiléteriileteken — kivéve a HU3 jelii épitési vezetet — telkenként legfeljebb egy
tdiiléegység helyezhetd el.

(2)  Szigetesép teriiletén a szabalyozasi terv szerint a jelenlegihez képest valtozd Gvezett,
ujonnan kialakitando tdiil6tertiletek:
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- atelepiilés E-i teriiletén a hékony melletti és a Baratsag utca melletti teriiletek,
- Napos ut D-i oldalan kialakitott tertiletek,
- az RSD mellett a meglévo iidiiléteriilet folytatasaként és
- a Nagy-szigeten a kiosztott teriiletek.
Udiiléteriiletekre vonatkozo eldirdsok, épitési ivezetek

24. §¥

25. §
HU2 - Hétvégi hazas teriilet — dvezete

Ebbe az dvezetbe az RSD melletti, a Nagy-sziget terillete és a hokony melletti tervezett
teriiletek tartoznak, ahol a teriiletek beépitésének eléfeltétele a teljes kozmiivesités. *

26. §25
HU3 - Hétvégi hazas teriilet - Gvezete

Ebbe az 6vezetbe a BSE tidiil6teriilet tartozik. A teriilletre az ARCHTEX Kft. altal - készitett
szabalyozasi tervet és eldirasokat kell alkalmazni a kovetkezé modositasokkal:

- 1. § (2) bek.-ben OESZ helyett OTEK
- 4. §(1) bek.-ben az U-Vll-es épitési dvezet helyett HU3 épitési Svezet alkalmazandé
- 11. § (3) bek.-ben OESZ helyett OTEK.

27.§

HU4 - Kialakult (Dunasor melletti) - Hétvégi hazas teriilet - dvezete

26

- A 360m’-nél kisebb iidiildtelkek legnagyobb beépitettsége 20%, a legnagyobb
épitménymagassag 3,0 m lehet.

Ezen telkekre az épitési hely meghatarozasanal a kovetkezoket kell figyelembe venni:
Elékert (kozat felsl értendd): 5,0 m

Oldalkert: benapozott oldalon 3,0 m, abban az esetben, ha az oldalkert felé¢ nézd
homlokzaton 30°- nal nagyobb szoget bezard tetéfeliiletén nyildszarok nem keriilnek
elhelyezésre.

Hatsokert (Duna fel6l értend6): 15,0 m

- A teriileten nyeles-telek nem alakithato ki.
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Kiilonleges teriilet

28. §

(1) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezetét a belteriileti szabélyozési tervlap (M=1:2880)
tiinteti fel, az O6vezetbe tartozd teriiletek teriilete kozil a kozségi temetd teriilete
bovithetd a szabalyozasi terv szerinti iranyban.

(A temetd bovitésekor az ELMU szakhat6sagi véleményét kotelezd figyelembe venni.)

(2) A teriiletekre vonatkozod helyi épitési szabalyok:

Az épitési telek
Beépitési modja Ovezeti jele* Legkisebb teriilete Legnagyobb Epitményének
m? beépitettsége legkisebb-
% legnagyobb
épitménymagassaga
(H)
m
Szabadon allé i 10 %
Sp 10 %
ST kialakult 15 % 4,50
SZK 15%
KM 15%

* gvezeti jelek: T = Temetd

)

4)

(5)

SP = Sportpalya

ST = Strand

SZK = Szabadidé Kozpont

KM = Kozmiivek lizemi teriilete

Az épitési hely meghatarozasanal a kdvetkezoket kell figyelembe venni:

Elokert: 10,0 m
Oldalkert: 6,0 m
Hatsokert. 10,0 m

Az épitmény, vagy épitményegyiittes kizarolag magas-tetds kiviteli lehet.
Jelen eloirasok mellett az OTEK 35-37. §-ai is érvényesek.

A létesitményekhez szitkséges parkolo-mennyiséget telken belil kételezd kialakitani
(OTEK 42. §-a).

A kozmilvek lizemi teriilete (KM) els6sorban a vizmi-teriiletek ¢s vizmi-kutak
teriiletei, karbantartasukrdl a kezelonek kell gondoskodni.
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A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatinak megengedett
alsé és fels6 hatarértékei

29.§

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett also és felsd hatarértékeit az

alabbi tablazat tartalmazza:

Epitési Megengedett Legnagyobb Epitmény | Legkisebb | Kialakithaté | Kialakithaté
Ovezet legnagyobb beépitettség magassag | zoldfelilet | legkisebb legkisebb
szintteriilet - % (m) % telekteriilet | telekszélesség
stlirliség (m?) (m)
FL 1 0,5 30 4.5 40 800 18,0
FL 2 0,5 30 4,5 40 K K
FL 3 0,5 30 4.5 40 900 18,0
FL 4 0,5 30 4,5 40 900 18,0
TV 0,5 40 4.5 4() 900 K
IG 1,5 35 6,0 40 1,0 ha 50
KGl1 1.5 35 4,5 40 1000 20
KG2 1.2 35 6,0 40 1,0 ha 60
HILI1%7
HU2 0,2 15 4,0 70 360 10
HU3"
HU4 0,2 15 4,0 70 <360 K
20 3,0 70 >360 K
T 0,5 10 4,50 40 K K
SP 0,5 10 4,5 40 K K
ST 0,5 15 4,5 40 K K
SZK 0,5 15 4.5 40 K K
KM 0,5 15 4.5 40 K K

Megjegvzés: a HU3 6vezetre az ARCHITEX Kft. terve érvényes!
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(1)

2

3)

(4)

()
(6)

Q)

®)

®

IV. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési- és kozmiiteriiletek

30. §

Kozlekedési- és kozmiivek elhelyezésére szolgalo kozlekedési teriileten

a) A szabdlyozisi tervben a kozlekedési létesitmények szaméara meghatarozott
teriiletsavban semmilyen létesitményt nem szabad elhelyezni.

b) A kozlekedési létesitmények szamara fenntartott teriiletsivba esé meglévd
épitményeken végezhetd mindennemi épitési tevékenység - csak a teriiletsav
fejlesztésének vérhato idejét, az épitménynek a teriiletsivban elfoglalt helyét, az
épitmény sajatossagait mérlegelve, az illetékes kozlekedési szakhatdsag
allasfoglalasanak figyelembevételével engedélyezheto.

A kozlekedési teriiletek szamara sziikséges teriiletbiztositis belteriileten:

Orszagos kozutak belteriileti szakaszai.
Szabélyozasi szélesség:

- Az 51107 jelt ut (F6 utca) belteriileti
szakaszan a jelenlegi kozterileti hatar megtartando:
Kialakult (16,0-40,0 m)

- Az 51304 jelli (Szabadség €s Pet6fi S. utca)
Szigetcsép HEV alloméashoz vezeto ut belteriileti
jellegti, jelenlegi osztalyozasa nem véltozik Kialakult (18,0-22,0 m)

Teleptilési gyljtoutak. kialakitasanak Szabalyozasi szélesség: (22,00 m)

Az ut mintakeresztszelvények elemei koziil a forgalmi sdvok szama és szélesség,
valamint az elemek egymaéshoz viszonyitott elrendezése kotelezéd jellegii, a tovabbi
meéretek iranyado jellegtiek.

A tervezett beépitéseknél az OTEK 42. §-a szerinti parkolasi igények telken beliil
elégitenddk ki.

A parti sétany szabalyozasi szélessége legalabb 6,0 m.

Az 5101 jelG osszekotd ut és 51107 jelil ut kiiltertileti szakaszan a védétavolsag az
uttengelytél mért 50-50 m, a beépités vonala 30-30 m-re, kerités 20-20 m-re
helyezhetd.

A védétavolsagokon (50m) beliili épitkezésekkor minden esetben kozutkezel6i

hozzajarulas sziikséges.

Ezen épitményekre, ill. 1étesitményekre a kozati érdekek érvényre juttatasa céljabol a
PMKF szakhat6sagi hozzajarulasat is meg kell kérni.

A kozutakat érinté munkavégzés, illetve utépités engedély koteles, épités engedélyezd
hatosag a PM Kozlekedési Feliigyelet.

A tervezett kozmiivezetékek épitésekor, mely kozutat érint a Pm. Allami Kozitkezelsi
KHT-tdl kozitkezel6i hozzajarulast kell beszerezni.
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(10) A létesitési, illetve épitési engedély koteles kozmivezetékek - melyek kodzutat
érintenek - esetében a teriiletileg illetékes I. foku hatosag szakhatosagi allasfoglalasat
is be kell szerezni.

(1T) A kiilteriileti diiléutak 12-16 m szabalyozasi szélességgel alakitandok ki.

(12)% A kotott palyas kozlekedési teriiletre (KOK) vonatkozo szabalyok:

- Y
a) a KOK ovezetek beépitési hatarértékei:
A B C D E F
Ovezeti |Beépitési | Kialakithato Beépitettség Terepszint alatti | Az
jel modja telek legkisebb | megengedett ¢pités mértéke | épiiletmagassag
teriilete legnagyobb % legnagyobb
(ha) mértéke mértéke (m)
3 %
1 KOk-1 SZ 1,5 ha 10 0 8.5
2 KOk-2 - - - - -
b) A KOk-1 6vezetben az épitési hely hatirainak meghatarozasanal a kovetkezoket
kell figyelembe venni:
ba) Elokert: 0,00 m
bb) Oldalkert: 0,00 m

(13)*° Kozlekedési létesitmények kialakitésa, fejlesztése esetén a vonatkozo jogszabalyokban
foglalt zajvédelmi és egyéb komyezetvédelmi kovetelményeknek teljesiilniiik kell.
Kozlekedési létesitmények megvalositasa, fejlesztése a beruhazas megvalositasara
vonatkozé kornyezetvédelmi engedélyben meghatarozott kérnyezetvédelmi eléirasok
betartasaval, a zajvédelmi intézkedések megvalositasaval torténhet.

Kozmiilétesitmények
31. §!

(1) A kozmivek teriiletigényes létesitményeit, tovabba a rendeltetésszerti miikodésiik altal
megkdvetelt védoteriileteket a bel- és kiilterlileti szabalyozasi és 6vezeti terveken
feltiintetett terlileteken kell elhelyezni.

(2) A kozmiilétesitmények elhelyezésére vonatkozéan az OTEK elbirdsait, valamint a
megfelelé agazati eldirasokat kell figyelembe venni.

(3) A Bardtsag 1. koéolajvezeték biztonsagi Ovezetén beliil a 6/1982. IPM sz. rendelet
cldirasai az irdnyaddak. A biztonsagi Ovezeten belil csak a MOL Rt. vagy a
banyakapitanysag engedélyével lehet munkat végezni.

(4) A késobbiekben késziild barmilyen kézmiitervet jelen terv kozmiiellatasi javaslataival
egyeztetni kell.

(5) A kozigazgatasi teriileten

R

a) a sziikséges utrekonstrukciok soran a kézmivek egyidejli rekonstrukciojardl, vagy
épitésérdl gondoskodni kell,
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(6)

(7

(D
2
3)

4)

()

(6)

b) a talaj- és talajvizadottsagok, a felszin alatti vizkészlet védelme érdekében a
létesitmények részére szennyvizszikkasztas nem engedélyezheto.

c) a szennyvizelvezetés megvalosuldsdig az  ivévizbekotéssel —rendelkezd
épitményekben egyedi - vizzard kialakitasu - kézmiipotlo kisberendezéseket kell
épitent,

d) a meglévo és tervezett kozmivek (halozatok és mitargyak):

- vizellatas,

- szennyvizelvezetés,

- csapadékviz elvezeteés,

- villamosenergia-ellatas,

- vezetekes gazellatas,

- hirkozlés,

szamara a helyigényt az utak szabalyozasi szélességén beliil kell biztositani.

A kozmilétesitmények védotavolsagait a , Kiilteriileti Gvezeti és szabalyozasi terv’-en
keriiltek feltiintetésre, a védotavolsagok teriiletei épitési tilalmi teriiletek, melyeknek
telkeken athalado szakaszaira a szolgalmi jog bejegyeztetése a foldhivatalnal kotelezo,
az ingatlanok tulajdonosainak tudomdasara hozandd, hogy az ingatlanuk szolgalmi
joggal terhelt.

A tav- és hirkozlési antennak telepitéséhez sziikséges szakhatdsagi nyilatkozatnal
vizsgalni kell, hogy

a) telepiilésképi és sziluett-vizsgalat késziiljon
b) az Onkormanyzattal egyeztetett helykijeldlési eljaras lefolytatasra keriiljon.
Zoldteriilet
32. 8§

Zoldteriilet a "Belteriileti - szabalyozasi terv"-en KP szabélyozasi jellel jelolt teriilet-
felhasznalasi egység.

Az bvezetben a teriilet 2 %-os beépitettségével az OTEK 27. § (4.) bekezdésében
meghatarozott épitmények helyezhetok el.

Az Ovezetben Gj zoldteriiletek kialakitasa, illetve meglévo zoldteriiletek atépitése,
csak kertészeti kiviteli terv alapjan térténhet.

A telepiilés zoldfeliiletének megovasa érdekében meglévd fat, illetve ndvényzetet
kivagni csak rendkiviil indokolt esetben, az 1991. XX. torvénnyel modositott,
21/1970. (V1. 21.) Korm. sz. rendelet el6irasainak betartasaval lehet.

Az épitési engedely alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott
novényzet potlasardl lombtérfogat - egyenérték mellett kell gondoskodni. Ha a fa
kivagasara épitéssel Osszefiiggésben keril sor, akkor a visszapotlas helyét, modjat, a
kitiltetend6 ndvény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatérozni.

A visszapotlasra keriild novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a
fentiekben emlitett jogszabalyok alapjan az eljar6 hatdsag meghatarozhatja.
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(7

(8)

(1

)

€)

A visszapdétlasra szant novényzetet lehetdség szerint az épitési teriileten, vagy annak
kozelében kell telepiteni.

A visszapdtlasra szant novényzet kililtetésérol - altalaban - az épitési tevékenység
megkezdése el6tt kell gondoskodni, kiilondsen ha a visszapotlasra nem az épitési
teriileten keril sor.

Mezogazdasigi rendeltetésii teriillet (MG)
33.§

A Kkiilteriileti szabalyozasi terven mez6gazdasagi rendeltetésii teriiletként lehatarolt
teriiletek, ill. Ovezetek mas terilet-felhasznaldsi egységbe, ill. Ovezetbe csak a
kiilteriileti szabalyozasi terv modositasaval sorolhatok at.

A kialakult jellegzetes telepuilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat és a
taji-, természeti értékek megdrzése érdekében a mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet a
foldrészlet-alakitas és az épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabdl a kovetkezo
ovezetekre tagolodik:

a) M I: 4ltalanos mezbgazdasagi teriiletek dvezete,

b) M II: korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriiletek dvezete,
¢) M III: iizemi jellegli mezdgazdasagi dvezet,

d) M IV: kiskert 6vezet.

Mez6gazdasagi teriileteken gazdalkodas a kovetkezé kornyezeti feltételek biztositasa
mellett torténhet:

a) a mezogazdasagi ovezetek teriiletén kizarolag olyan tevékenységek folytathatok, ill.
olyan létesitmények helyezhetok el, amelyek soran a levegd-tisztasagvédelmi
szempontbdl védett 1. teriiletre vonatkozé szennyez6 anyag kibocsatasi hatarértékek
teljesiilnek.

b) a mezdgazdasdgi Ovezetek teriiletén bizt, ill. diffiz légszennyezést okozd
tevékenységek nem folytathato.

c) a mezdgazdasagi rendeltetést teriileteken - kiilondsen a hullamtéri teriileteken-
Osztonozni kell a kemikalidk hasznalatanak korlatozéasat, kornyezetkimélo
mezogazdasigi miivelés folytatasara kell torekedni.

d) a mezbgazdasagi Ovezetek teriiletén a felszin alatti vizkészlet haszndlata (pl.:
Ontozési célra) csak vizjogi engedély alapjan torténhet.

e) mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet szennyvizzel torténd ontdzése a hullamtereken
¢s a belteriilettél 1000m-en beliili tavolsagban nem engedélyezheto.

f) a csatornahalozatba nem bekapcsolhato mezogazdasagi teriileten barmely
szennyvizet eredményezd létesitmény csak akkor tizemeltethet6, ha a szennyviz
gyljtése ¢és atmeneti taroldsa zart, szivargdsmentes taroloban torténik. Szippantott
szennyviz csak a kijeldlt szennyviztisztito-telepre szallithato.

23



Szigetcsép épitési szabdlyzata

(1)

2)

g) a karos, ill. veszélyes anyagokat tartalmazo6 szennyvizek elOtisztitasat, kezelését a

keletkezés helyén, a vonatkozd jogszabédlyok szerint kell megoldani a
csatornahaldzatba, ill. a zart taroloba vezetés elott.

h) szilard és folyékony hulladékok csak a kijelolt teriileteken helyezhet6k el.

3

amennyiben a mezdgazdasagi létesitményekben folytatott tevékenységek soran a
102/1996 (VII.12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladék keletkezik, azt a
Budapesti Kornyezetvédelmi feliigyeloségen be kell jelenti. A  veszélyes
hulladékokat az artalmatlanitasig. ill. az elszallitasig a vonatkozé jogszabalyokban
eloirt modon, hulladék-fajtanként elkiilonitetten kell gylijteni ¢és a
kérnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

robbands ¢és tlizveszélyes, tovabba veszélyes anyagok felhasznaldsa és taroldsa csak
a komyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkill a vonatkozo biztonsagi és egyéb
eloirasok betartasaval folytathato.

k) zajt kibocsato, rezgést okozo l1étesitmény csak abban az esetben ilizemeltetheto, ill.

engedélyezhetd, ill. kornyezeti zajt okozd tevékenység csak abban az esetben
folytathatd, ha az altala okozott kdrnyezeti zaj, rezgés a 4/1984.(1.23.) EiM
rendeletben meghatarozott védenddé létesitmények kornyezetében a rendeletben
eloirt hatarértékeket nem haladja meg.

Altalinos mezogazdasdgi teriiletek ovezete (M 1)

34. §

Az Ovezet terlletén kialakithatd legkisebb foldrészlet nagysaga 1,5 ha, szélessége

3

Om.

Az ovezetben beépithetd foldrészletek legkisebb méreteit (legkisebb beépithetd
foldrészlet teriilete és szélessége) és legnagyobb beépitettségét, tovabba az

€

lhelyezhetd épiilettipusokat, az épiiletek homlokzatmagassaganak mértékét a

kovetkezo tablazat tartalmazza:

EPULET TIiPUS BEEPITHETO BEEP.TELEK BEEPITE- EPITMENY
MIN.TELEK SZELESSEG SI % MAGASSAG

gazdasagi €p. 15.000 m*(3ha) 35'm 3% 5,5m

tanyagazdasdg lakdépiilettel | 100.000 m*(10ha) 50m 3% 5,5m

)

4

G
ta

azdasagi épiilet: a ndvénytermesztés €s az dllattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és
rolas épiiletei, épitményei. Tanyagazdasag lakoépiilettel: lakdépiiletet is magaba foglalé egyéni gazdasagi teriilet.

A gazdasagi épiilet egy max. 20 m?-es ideiglenes tartézkodasra is alkalmas részt is
magaba foglalhat.

Tanyagazdasag épiiletei, épitményei és a hozzajuk tartozo udvar, szériiskert szamara a
foldrészleten belill teriiletet kell elkiiloniteni, amely nagysdga nem haladhatja meg a
6000m?-t.

24



Szigetcsép épitési szabdlyzata

)

(6)

(7

®

®

(D

)

3)
(4)

(3)
©)

Q)

(1

Tanyagazdasag lakoépiilete csak akkor helyezheté el, ha az OTEK 33. §-dban felsorolt
feltételek biztosithatok.

A tanyagazdasag lakoépiileténck alapteriiletét az OTEK 29. §-a szerint kell
meghatarozni.

Az Ovezetben az épiletek, épitmények elhelyezésekor az épitési hely
meghatarozasa: el6- és hatsokert 10-10 m, oldalkert 5,0 m.

Az egyes épitmények csak az OTEK 36. §-aban eldirt tavolsigok betartiséval
helyezhetdk el.

Az dvezetben kerités csak sovénnyel vagy cserjesavval takart drotfonatbol vagy fabol
készitheto.

Korldtozott haszndlati mezogazdasdgi ovezet (M 1)

35.§

Az dvezet a kdrnyezet- és természetvédelmi érdekek biztositdsa miatt nem beépithet6d
mezbgazdasagi teriileteket foglalja magaba.

Az Ovezet teriilletén kialakithato legkisebb foldrészlet nagysaga 3,0 ha, szélessége
50m.

Az 6vezetben az OTEK 32. §-a szerinti épitmények helyezheték el.

Az Ovezetben a "Kiilteriileti szabalyozasi terv"-en feltiintetett teriileteken kérnyezet-
¢és természetvédelmi szempontbdl (felszini- €s felszin alatti vizek védelmi, természeti-
és taji értékek védelme) a gyep (rét, legeld) és a nadas, tovabba a vizéllasos teriilet
milvelési agak fenntartasa kotelez6, mas miivelési dgakba nem sorolhatdk at.

Az dvezet Duna és a gat kozé eso tertiletén levo teriiletei erdéteriiletbe atsorolhatok.

A Tokol-Szigetgjfalu” vizbazis hidrologiai védoteriiletein beliil elhelyezkedd
mezOgazdasagi teriileteken, a gazdalkodas soran a 123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendelet
el6irasait be kell tartani.

A, Szigetcsépi sziget és holtag” természetvédelmi teriiletén beliil taldlhatod
mezogazdasagi teriileteken a gazdalkodas sordn a Pest Megyei Tandcs 1/1985. sz.
rendelet eloirasait be kell tartani.

Uzemi méretii gazdilkodds évezete (M II1)

36. §

Az Ovezet teriiletén kialakithato legkisebb foldrészlet nagysaga 3,0 ha, szélessége
50m.
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2) Az Ovezet teriiletén épitmények, létesitmények kizardlag az dvezet beépitésre kijeldlt
terliletén helyezhetdk el. A beépitésre szant teriiletre vonatkozo6 eléirasok a gazdasagi
Ovezet el6irdsainal szerepeknek.

(3) A szabélyozasi terven orszagos természetvédelmi teriiletnek mindsiild teriilet
védézondjan belil elhelyezkedé MIIL jelii mezégazdasagi teriileteken a 41.§. (2)
eldirdsai betartandok.

Kiskert ovezet (M IV)
37. 8

(1) Az Ovezet teriiletén kialakithato legkisebb foldrészlet nagysaga 1.500 m?, szélessége
min. 14 m.

(2) Az Ovezetben beépithetd foldrészletek legkisebb méreteit (legkisebb beépithetd
foldreszlet teriilete és szélessége) és legnagyobb beépitettségét, tovabba az
elhelyezheté épitménytipusokat, az épitmények homlokzatmagassiganak mértékét a
kovetkezo tablazat tartalmazza:

3)

EPULET TIPUS BEEPITHETO | BEEP. TELEK | BEEPI- | EPITMENY
MIN. TELEK SZELESSEG TESI % | MAGASSAG
azdaségi ép. 1.300 m? 14 m 3 %* 3,5'm
Gazdasagi ¢pitmény: a névénytermesztés és az llattenyésziés, tovabba az ezekkel kapesolatos terményfeldolgozas
€s tarolas épiiletei, épitményei.
* Lasd. még az (3) bekezdést!

3) Az Ovezetben egy telken egy gazdasagi épitmény helyezhetd el. A gazdasagi
épitmények bruttd alapteriilete legfeljebb 50 m? lehet.

(4) A gazdasagi épitmény egy max. netté 20 m>-es ideiglenes tartézkodasra alkalmas részt
1s magaba foglalhat.

(5) Az épitmények elhelyezésekor 6,0 m mély el6kert és 3.0 m széles oldalkert
biztositando.

(6)  Kilonallé arnyékszék nem létesithetd.

(7) A 073/27-073/67 hrsz-i telkeken 1év6 épitményekbe vezetékes ivoviz kizirdlag a
csatornahalézat kiépitésével egyidejlileg vezethetd.

(8) A 073/27-073/67 hrsz-0 telkeken furt kat kizarélag vizjogi engedély alapjan
létesithetd.

(9) A 073/27-073/67 hrsz-u telkeken kizardlag vizzard, zart szennyvizgytijto létesithetd.

(10) Az 6vezetben névénytermesztés céljat szolgald foliasator elhelyezhetd.
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(11)

)

(2)

&)

4)

&)

(6)

(7)

(8)

Az Ovezetben kerités csak sévénnyel vagy cserjesdvval takart drétfonatbdl vagy fabol
készitheto.

Erdéteriilet (E)

38. §

A Kilteriileti 6vezeti és szabalyozasi terv’-en erdoteriiletként feltiintetett teriiletek
mas teriilet-felhasznalasi egységbe csak az altalanos rendezési terv modositasaval
sorolhatok at.

Erdéteriilet barmilyen céld igénybevételéhez - termelésbél térténd kivonashoz - az
erdomivelési a4g megvaltoztatdsdhoz, idéleges igénybevételéhez vagy tartosabb
idétartamra  vonatkozéan az  erddteriilet  rendeltetésszerli  hasznalatanak
akadalyoztatasdhoz az erdészeti hatosag eldzetes engedélye sziikséges.

A kiilteriileten levé erdéteriiletek az elhelyezhet6 épitmények szerint:
a) gazdasagi (E-g) és

b) védo (E-v)

elsédleges rendeltetésiiek.

Gazdasagi rendeltetésti erdoteriileten kizardlag az erdd rendeltetésének megfeleld
éplletek, épitmények (pl: erdészhaz, k6zosségi vadiaszhaz, szallitasi épitmények)
helyezhetdk el, ha azt az erd6hasznélat, az erdémiivelés indokolja és az elhelyezéshez
az erdofeliigyeldség hozzajarul.

A (4) bekezdés szerinti épiiletek legaldbb 100.000 m? (10ha) nagysagu telken 0,5%-o0s
beepitettséggel helyezhetok el. Az épitmények magassiga 6,5 m lehet. Az épiiletek,
épitmények csak tajbaillé, hagyomdnyos szerkezetiiek, magastetds, 35°-45° tetd
hajlasszogiiek lehetnek.

Védo rendeltetésti erdéteriileten kizérdlag olyan nem épiilet jellegli épitmények,
létesitmények (pl. nyomvonal jellegli kozmii és tavkozlési 1étesitmények, feltaré utak)
helyezhetok el, amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozzak. Védo rendeltetésii erd6teriileten épiiletek nem helyezhet6k el.

Védelmi rendeltetésii erdétertileten fa csak akkor vaghato ki, ha azt a fa egészségi
allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi azt sziikségessé.

Erdéteriileten az erdégazdalkodas csak az erd6torvény, az erdéterv, ill. a kiilonbozé
tulajdonu erddk kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erdé-birtokossagi tarsulds)
belso eldirasai szerint torténhet.
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(1)

2)

3)

(4)

&)

Egyéb rendeltetésii teriilet (EGY)

39. §

Az egyéb rendeltetésti teriilet a telepiilés kilteriiletén a jellemzd hasznélat, az
elhelyezhetd funkcié €s épitmények szempontjabol a kovetkezd Gvezetekre tagolodik:
a) a Duna- és a Rackevei (Soroksari)-Duna-ag vizmedre és partja (EGY-1),

b) a févarosi vizmiivek (EGY-vm) teriilete tartozik.

Az dvezetben létesitmények csak a viziigyi jogszabalyok és hatdsagi eldirasok alapjan
helyezhetok el.

Az Ovezetben a stégek (tovabbiakban: vizallas) kialakitasa a kovetkezdk szerint

torténhet:

a) egy vizparti ingatlan el6tt legfeljebb egy vizallas 1étesithetd,

b) vizallas kizarolag parti bejaroval ellatott, felépitmény nélkiili kialakitasu lehet,
legfeljebb 10m? alapteriilettel, amely teriiletbe a parti bejaré nem szamit bele,

c) iy létesitésti szomszédos vizéllasok kozotti tengelytavolsag 10m-nél kevesebb
nem lehet,
d) vizallas mederbérleti szerzOdés ¢€s az érintett kezel6i ¢€s szakhatdsagi

hozzéjarulasok alapjan, €pitési engedéllyel létesitheto.

Az Ovezetben partrendezési munkélatok a vizkezeld létesitési engedélye alapjan
létesithetdk.

Az Ovezet terliletén az alabbi kdrnyezeti feltételek biztositandok:
a)  az Ovezetben nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek:

i) veszélyeztetetik a Duna-folyam, a Rackevei (Soroksari)-Duna-ag, tovabba a
talaj- és a talajvizek allapotat, és talaj- vagy/és talajvizszennyezést
okozhatnak,

ii) amelyek soran karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyviz
keletkeznek,

ii1) amelyek soran a 102/1996 (VIL.12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes
hulladékok keletkeznek.

b) A Duna hidrogeoldgiai véddovezetére vonatkozd 123/1997. (VIL. 18.) Korm.
rendelet eldirasai az iranyadok.

c) A vizfolyasokhoz, felszini vizekhez 500m-nél kozelebb allattarto-telep,
komposztaldtelep nem létesithetd.

d) A hullamtéri mezoégazdasagi rendeltetési tertileteken- Osztondzni kell a
kemikalidk hasznélatanak korlatozasat, kornyezetkimélé mezdgazdasigi
muvelés folytatasara kell torekedni.
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Kiilonleges beépitésre nem szant villamos-energia aldllomas teriilete (K»-Va)
39/A. §33
(1* A Ky-Va Kiilénleges beépitésre nem szdnt villamos-energia aldllomas

teriiletének a beépitésére vonatkozd elbdirasokat az alabbi tablazat és bekezdések
tartalmazzak.

Az épitési telek
Beépitési | Ovezeti | Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Epiiletek legnagyobb
médja jele kialakithaté | telekszélesség | beépitettsége | zoldfeliilet épitménymagassaga
telekteriilet m épiilettel % (H)
ha % m
Szabadon
allo K-V, 1 ha 20 1,5 % 70 % 7.5 m

(2)*> A Ky-V, jelil dvezet els6sorban a Magyar Energetikai és Kozmii-szabalyozési

Hivatal 822/2014 szamu hatarozataval elfogadott 2013. eévi Halozatfejlesztési Terv

(HFT) szerinti 400/120 kV-o0s és 132/22 kV-os aléllomas elhelyezésére szolgal.

(3) A Kp-Va jeli Ovezetben a kozmiivesitettség el6irt mértéke a hidnyos
kozmivesitettség.

V. A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

40. §

(1)  Tilalmak
a) Valtoztatasi tilalom ala esnek azok a teriiletek, melyekre tovabbi részletes
szabalyozasi tervet kell késziteni (SZTK)
- a telepiilés E-i részén a F6 ut és Napos Gt kozotti teriilet
- a telepiilés D-i részéhez csatlakozo tervezett gazdasagi teriilet
- Sz6l6-telep teriilete
b) Feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalmi teriiletek
- Jokai utca mogotti tervezett lakotertilet
- Nagy-sziget teriilete,
melyek csak teljes kézmivesités utan €pithetok be.

(2) Telekalakitasi terv készitendd (TTK)
- a Tancsics utca mogotti szabalyozasi terv szerint lehatérolt teriiletre

(3) A telepilési Onkormanyzatot eldvasdrldasi jog illeti meg a telepiilés kozponti
bovitésének megvaldsitdsdhoz a F6 utcdban a 670 és 671-es hrsz-u ingatlanokon.

(4)*®  Kisajatitds
A H6 HEV-vonal korszeriisitése, illetve fejlesztése miatt sziikséges kismértéki
kisajatitas néhany ingatlannal kiszolgalé ut céljara a telepiilésrendezési feladatok
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©)

(4)

&)

(6)

(1)

(2)

megvalositasdhoz. A kiszolgald Ut céljara torténd lejegyzést az orszagos érvényu
jogszabaly szerint kotelez6 végrehajtani.

VI. HELYI ERTEKVEDELEM
Telepiilésszerkezet, telepiiléskép
41. §

A telepiilés torténetileg kialakult féutja (F6 utca) és beépitése nemzeti kulturalis érték,
megorzendo €s védendo.

A miemléki védelemben részesitett (illetve a tavlatban részesiild) teriiletekkel és
létesitményekkel kapcsolatban a miemlékvédelmi toérvény (1997. évi LIV. tv. )
eloirasait kotelezo betartani.

Miemléki teriileten, védett milemléken, annak telkén minden épitési tevékenység az
Orszagos Milemlékvédelmi Hivatal engedélyével torténhet.

Miiemlékkel hataros (szomszédos) €s a miemlékekkel szemben 1évé ut tal oldalan
1évo ingatlanokat érinté épitési engedélyhez be kell szerezni az OMvVH szakhatdsagi
hozzajarulasat.

Szigetcsép muemléki létesitménye:
- Gordgkeleti templom Fo utca Hrsz.: 494

Javasoljuk mitemlékké nyilvanitani a katolikus templom és plébania épiiletét
(hrsz.: 704 és 705/1) és kornyezetét.

A régészeti lelohelyek teriiletein torténd barmilyen humuszolassal jaro tevékenység,
csak a muzeum engedélyével, régeszeti szakfeliigyelet mellett torténhet.

Termeészeti értékek védelme
42. §

A szabdlyozasi terven lehatarolt orszdgos természetvédelmi teriiletnek mindsiilé
teriileteken tilos barmiféle épliletet, pitményt létesiteni.

A szabalyozasi terven lehatarolt orszagos természetvédelmi teriiletnek mindsiild

tertiletek védozonajan beliili teriileten:

- a vizparttol szamitott 15 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhet6 el,

— a telkeken a beépitési % szamitasakor a teljes teriilet veendé figyelembe,

- a parttol 15 m-en beliili sdvban levd illegélis épiileteket, épitményeket le kell
bontani. '
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= védozonan beliil a vizeket kiséré természetes életkozosségek allapotanak
megvaltoztatdsdhoz, épiiletek, épitmények, vizi létesitmények, kikotok,
horgaszstégek stb. kialakitdsahoz a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaganak
szakhatOsagi hozzajarulasa szilkséges.

A szabélyozasi terven lehatarolt orszagos természetvédelmi terliletnek minésiild
teriileteken és véd6zonain beliil:

a galériaerd6 maradvany foltokat meg kell 6rizni,

kizérélag honos cserje és fafajok telepithetok. Kivéve az MIII Gvezet gyilimélesos
miivelési 4gu teriileteit.

A szigetcsépi Csupics-sziget (Nagy-sziget) és holtag kdrnyéke helyi természetvédelmi
teriilet orszagos védettség ala nem keriild részén tovabbra is az 1/1985 sz. Pest megyei
Tanécs VB hatarozatanak eldirdsai betartandok.

A szigetcsépi zatony és kornyéke helyi természetvédelmi teriileten a 7/1990 (IX.7.)
Pest megyei Tanécs rendeletének eldirasai betartandok.

Helyi védelem szabalyozasa
43. §%7

A koruk, torténeti vagy esztétikai értékiik miatt a telepiilés szamara kiilonosen becses,
de miiemléki védelemben nem részesitett objektumokat, nivényeket, telepiilésrészeket
helyi védelemben kell részesiteni.

A helyileg védett értékek fennmaradasanak feltétele, megoérzésének modja elsGsorban
a rendeltetésszerli haszndlat. A hasznalat a védett értékeket nem veszélyeztetheti, ill.
kérosithatja.

A védett értekek allapotanak megdvasa az objektumok tulajdonosanak kotelessége.

A fenntartas, felujitas - atlagos létesitményeknél szokasos mértéket meghaladd -
anyagi terheit az Onkormanyzat viseli. Az erre irdnyuld tdmogatasi igényt a
tulajdonosnak kell kérvényezni.

A védett objektum felujitasi, atalakitasi bovitési, korszerisitési, bontasi, parkositasi
képz6- és iparmiivész restaurdlasi, tovabba a védett jellegét és megjelenését barmely
modon érint6 egyéb munkalatok, ill. épiiletkutatas (falkutatas) végzéséhez, valamint az
épitmény hasznalati modjanak megvaltoztatasahoz az 1. foku épitési hatdsag engedélye
szitkséges. A hatdsagi eljarasban ki kell kérni a tertiletileg illetékes teriileti foépitész
szakvéleményét.

A védett természeti értékekre vonatkozd tovabbi eldirasokat a Pest Megyei Tanacs
1/1985.sz. rendelet tartalmazza.

Védett teriileten végzett munkélatok a védett értékeket nem veszélyeztethetik, a
munkalatok eredményeként a védett tertilet jellege nem valtozhat meg.

Helyi védelemben részesiilé objektumok:
- Szerb miivelddési haz (Fo6 utca) Hrsz.: 389

- Altalanos iskola régi épiilete
(Szabadsag utca) Hrsz.: 148
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Régészeti lelohelyek védelme
44. §

(1) A kozigazgatas teriiletén az alabbi régészeti lel6helyek taldlhatok:

1. I-I/A: Szigetcsép Tangazdasag I (bronzkori telep és temetd)

2. II. Szigetcsép Tangazdasag II. (késo bronzkori és kora vaskori telep és temetd)
3. III. Terepbejaras alapjan bronzkori-vaskori telep és temet6

4. 1V. Hoherok - Donner - vég: (kora bronzkori telep és temetd)

5. V. Szigetcsép Horgasztanya (kozépkori templom és falu teriilete)

2) Amennyiben az (1) bekezdésben felsorolt teriileteken kiviil a kbzigazgatasi teriileten
jelentdsebb foldmunkdk sordn régészeti lelet keriil felszinre, a munkalatokat fel kell
fliggeszteni és a Pest megyei Muzeumok Igazgatosagat értesiteni kell.

VII. ZARO RENDELKEZESEK
45. §39

(I) E rendelet mellékletei a T-2/Bmdd jelii Szigetcsép Szabdlyozési terv (belteriilet)
modositasa, a T-3/mod/ jelli ,,Szigetcsép Szabélyozasi Terv (kiilteriilet) modositasa™
cimi tervlapok és a T-4 jelt ,,Szigetcsép Déli Gazdasagi teriilet Szabalyozasi Terve
cimii tervlap. Az elfogadast kovetden a T-2/B jelii és a T-3 jelii tervlapok a
valtozassal/modositassal érintett terlileteken hatalyukat vesztik. Jelen rendelet a
modositott tervlappokkal egyiitt érvényes, azzal egytitt alkalmazando.

(2) E rendelet az elfogadas napjat6l szamitott 30. napon 1ép hatalyba. A rendelet
eloirasait a hatalyba 1épését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.
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! Médositotta a 14/2004. (XI1.1.) OK sz. rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2004. december 1-t6l
? Kiegészitette az 1/2016. (I1.16.) OK sz. rendelet 1. §-a. Hatdlyos: 2016. mércius 16-t61
Modositotta a 13/2022. (X. 11.) OK sz. rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2022. oktdber 12-t61

} Kiegészitette a 4/2024. (T11. 19.) OK sz. rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2024. marcius 20-t61

* Médositotta a 14/2004. (XI1.1.) OK sz. rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2004. december 1-t61

S Médositotta a 14/2004. (XIL.1.) OK sz. rendelet 4.§-a. Hatalyos: 2004. december 1-t61

¢ Médositotta a 14/2004. (XI1.1.) OK sz. rendelet 5.§-a. Hatélyos: 2004. december 1-t61

7 Médositotta a 14/2004. (XIL1.1.) OK sz. rendelet 11.§-a. Hatalyos: 2004. december 1-t6l

§ Médositotta a 6/2022. (IV. 26.) OK sz. rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2022. majus 16-t6l

9 Médositotta a 11/2008. (XI1.18.) OK sz. rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2008. december 18-t61

10 Médositotta a 14/2004. (XI1.1.) OK sz. rendelet 12.§-a. Hatalyos: 2004. december 1-t61

I Médositotta a 14/2004. (XI1.1.) OK sz. rendelet 13.§-a. Hatalyos: 2004. december 1-t5]

12 Médositotta a 14/2004. (XII.1.) OK sz. rendelet 16.§-a. Hatalyos: 2004, december 1-t61

13 Médositotta a 14/2004. (XIL.1.) OK sz. rendelet 17.§-a. Hatalyos: 2004. december 1-t61

14 Kiegészitette a 6/2022. (IV. 26.) OK sz. rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2022. méjus 16-t61

15 Médositotta az 1/2016. (11.16.) OK sz. rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2016. marcius 16-t6]

16 Médositotta a 14/2004. (XIL.1.) OK sz. rendelet 20.§-a. Hatalyos: 2004. december 1-t61

17 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2008. (XIL.18.) OK sz. rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2008. december 18-t41

18 Kiegészitette a 6/2022. (IV. 26.) OK sz. rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2022. majus 16-t6l

19 Médositotta az 1/2016. (11.16.) OK sz. rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2016. marcius 16-t6l

20 Médositotta az 1/2016. (11.16.) OK sz. rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2016. marcius 16-t6l

2l Kiegészitette az 1/2016. (11.16.) OK sz. rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2016. méarcius 16-t6l

22 Médositotta az 1/2016. (11.16.) OK sz. rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2016. marcius 16-t6]

B Kiegészitette a 6/2022. (IV. 26.) OK sz. rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2022. majus 16-t61

2 Megsemmisitette a Kiria Onkormanyzati Tanacsanak K6f.5031/2020/4. szamu hatarozata.
Hatalyos 2021. januar 30-t6l

% Médosult a Kiria Onkormanyzati Tan4csanak Kof.5031/2020/4. szamu hatdrozata alapjan.
Hatalyos 2021. januar 30-t61

2% Médositotta a 14/2004. (XI1.1.) OK sz. rendelet 26.§-a. Hatalyos: 2004. december 1-t6!

2T Médosult a Kuria Onkorményzati Tanacsanak K&f.5031/2020/4. szami hatarozata alapjan.
Hatalyos 2021. januar 30-t6l

% Megsemmisitette a Kiiria Onkorméanyzati Tanacsanak K6f.5031/2020/4. szamu hatdrozata.
Hatalyos 2021. januar 30-t4l

2 Médositotta a 14/2004. (XII.1.) OK sz. rendelet 30.§-a. Hatalyos: 2004. december 1-t5]

30 Kiegészitette a 13/2022. (X. 11.) OK sz. rendelet 2. §-a. Hatalyos 2022. oktober 12-t51

31 Kiegészitette a 13/2022. (X. 11.) OK sz. rendelet 3. §-a. Hatalyos 2022. oktéber 12-t61

32 Médositotta a 14/2004. (XI1.1.) OK sz. rendelet 31.§-a. Hatalyos: 2004. december 1-t5]

33 Médositotta a 14/2004. (XI1.1.) OK sz. rendelet 34.§-a. Hatalyos: 2004. december 1-t5]

3 Kiegészitette az 1/2016. (I1.16.) OK sz. rendelet 7. §-a. Hatalyos: 2016. marcius 16-t6l

35 Médositotta a 4/2024. (II1. 19.) OK sz. rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2024. marcius 20-t6l

36 Médositotta a 4/2024. (I11. 19.) OK sz. rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2024. marcius 20-t61

37 Kiegészitette a 13/2022. (X. 11.) OK sz. rendelet 4. §-a. Hatalyos 2022. oktéber 12-t6

¥ Modositotta a 14/2004. (XI1.1.) OK sz. rendelet 43.§-a. Hatalyos: 2004. december 1-t61

39 Modositotta az 1/2016. (11.16.) OK sz. rendelet 8. §-a. Hatalyos: 2016. marcius 16-t6l
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