Szigetcsép Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 15/2017. (XI1.19.) 6nkorményzati
rendelete

a telepiiléskép védelmérol

Szigetesép kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja
szerinti feladatkorében eljarva a telepiiléskép védelmérodl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2)
bekezdés a)-h) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a telepiiléskép védelme érdekében az alébbi
rendeletet alkotja.

1 Fejezet
Altalanos rendelkezesek

1. A rendelet célja, teriileti hatalya és alkalmazasa

1. §

(1) E rendelet célja Szigetcsép épitészeti és természeti értékeinek, a telepiilés telepiilésképének

tarsadalmi bevonas és konszenzus altal torténd védelme és megdrzése, a telepiilés rendezett

arculatanak kialakitdsa érdekében egységes szabalyozas megalkotédsa, mely kiterjed:

a) a helyl épitészeti orokség egyedi védelem (a tovabbiakban: telepiilési helyi védelem)
meghatdrozasara, a védetté nyilvanitasara és megsziintetésére vonatkozo szabalyokra,

b)  telepllésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek meghatarozasara,

c¢) telepiilésképi kovetelmények meghatarozasara,

d) teleplléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasara

(2) E rendelet teriileti hatalya Szigetcsép kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(3) E rendelet eléirasait az Onkormanyzat Képviselé-testiilete altal elfogadott telepiilésrendezési
eszkozokkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. berendezés: kozterlilethez csatlakozd maganteriileten, kozteriileten vagy kdzhasznalat céljara
atadott teriileten allo targy, kivéve koztargy és mitargy (pl. diszlet, megall6 tabla, parakapu
stb.)

2. borturizmust szolgalo épiilet: a boraszati mezogazdasagi tevékenységhez kapcsolodd szallas
jellegti éptilet, vendéglato épiilet.

3. cégtabla: A cég nevét, székhelyét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiinteto tabla.
4. cimtabla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyeb adatait feltiintetd tabla.
5. egyedi tajékoztato tabla: olyan rogzitett, egyedi méretli, allando tartalmu hirdet6é berendezés,

amely a gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatoi tevékenységet végzok tevékenységérol,
telephelyérol, megkozelithetoségérdl ad informaciot.

6.  eredeti allapot: e rendelet alkalmazasaban a védett értéket képviseld, eredeti épitéskori allapot
vagy a védelem ala helyezés szerint a védendé értéket képviseld allapot.

7. értekvizsgalat: a Kormanyrendeletben meghatarozottak szerinti dokumentum.



8. épiilet fogerince: Az épiilet tomegét meghatarozo, jellemzden az utcai traktus legmagasabb és
leghosszabb gerince.

9. foépiilet: a teriilet alapfunkcidjat jelentd, a telek rendeltetését, az épitészeti megjelenést
meghatarozo, altalaban az utcaképet ado épiilet.

10.  fd rendeltetést jelentd épiilet: a teriiletfelhasznalasi egységben megengedett rendeltetés(ek)nek
megfelelo épiilet.

11.  helyi egyedi védett épitmény: a Képviselo-testiilet 4ltal megallapitott egyedi védelem, mely egy
adott épitmény, épiilet, épiiletrész tekintetében a hagyomanyos telepiiléskép megorzése
szempontjabol jelentGs, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti,
mivészeti vagy ipartdrténeti szempontbol jelentds alkotas.

12.  helyi védett érték: helyi terlileti védett telepiilésszerkezet, teriileti védett utcakép, egyedi védett
¢épitmények Osszessége.

13.  pasztellszinek: kis telitettségii szinek, melyek kozott keriilni kell a mesterséges arnyalatokat,
leginkabb a neonszineket és elényben kell részesiteni a meleg arnyalatokat, mint a bézs,
narancs, sarga, barna, vords arnyalatai.

14.  portal: az épiilet foldszinti lizlethelyiségének kirakata.

15. transzparens: kifeszitett vagy kozteriilet felett atfeszitett textil vagy textil jellegli egyéb
anyagbol késziilt reklamhordozo.

16. uthaigazito tablarendszer: elstsorban kozérdeki, idegenforgalmi valamint kdzmivelddési
célok elérését segitd egységes felépiteésli eszkozrendszer.

II. Fejezet
Helyi védelem

3. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

3.§

(1) A helyi védelem célja: Az épitett kdrnyezet fenntartdsa, a jelen és a jovO nemzedékek szamara
vald megorzése érdekében az onkormanyzat a kzigazgatasi teriiletén talalhato kiemelkedo6 épitészeti
értékeket helyi védelem ald helyezi.

(2) A helyi védelem feladata: a kiilonleges oltalmat igénylo telepiilésszerkezeti, telepiilés- és
utcakép, épitészeti, torténeti, régészeti, képzo- és iparmiivészeti, miiszaki-ipartorténeti szempontbol
védelemre érdemes teriiletek, épiiletegyiittesek, épitmények, épiiletrészek, koz- €s mutargyak,
novények vagy novény-egylittesek szdmbavétele, meghatarozéasa, nyilvantartdsa, dokumentalasa,
valamint a nyilvanossaggal t6rténd meg ismertetése.

(3) A helyi védelem ala helyezést, vagy annak megsziintetését

a)  barmely természetes, jogi személy, illetve egyéb szervezet, irdsban a polgarmesternél

b) a polgarmester, a képviselO-testiilet bizottsaga, az Gnkormanyzati képviselé a képviselo-
testiiletnél irasban kezdeményezheti.

(4) Az (3) bekezdés szerinti kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a)  helyi egyedi védelem esetén a helyi védettség ala helyezésével vagy megsziintetésével érintett
érték
aa) megnevezését, sziikség esetén kortlhatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével
ab) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és
ac) 1ovid leirasat, irodalmi, fényképi vagy egyéb dokumentalasat (irodalom, fotok)
ad) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét
b)  akezdeményezés indokoldsat az a) pontok esetében.
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4. §

(1) A helyi védelem ala helyezéssel vagy annak megsziintetésével kapcsolatos dontés elékészitésérol
a polgarmester gondoskodik.

(2) Az elokészités soran a védetté nyilvanitast megel6zden be kell szerezni az érintett ingatlannal
rendelkezni jogosultak (a tulajdonosok), és ha van, akkor a személyes, ill. telki szolgalmi jog
jogosultjanak véleményét.

(3) A helyi védelem ala helyezési vagy annak megszintetésére iranyuld eljards meginditasarol
értesiteni kell:

a)  ajavaslattevot

b)  azt a hatésagot, amelynek a feladat- és hataskorét a védelem ald helyezes érinti

¢)  azingatlannal rendelkezni jogosultakat

(4) A helyi védelem ald helyezési javaslat tdmogatdsarol és ennek megfelelden a telepiilésképi
rendelet médositasdra iranyuld eljaras meginditasardl vagy a javaslat elutasitasardl a képviseld-
testiilet dont a javaslat beérkezésétdl szamitott 60 napon beliil, a mdédositas kihirdetése utjan torténik.

(5) A helyi védelem elrendelésérdl az (1) bekezdésben nem emlitettek értesitése a rendelet modositas
kihirdetése utjan torténik.

5.§

(1)! A helyi egyedi védelem megsziintetésére csak akkor keriilhet sor, ha a helyi védett érték
kéarosodasa olyan mértékii, hogy a kdrosodas miiszaki eszkdzokkel helyre nem allithatd, vagy pedig
a védetté nyilvanitas feltételei nem allnak fenn.

(2)* A helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitményt, épitményrészt csak a helyi védelem megsziintetését
kovetden lehet elbontani.

(3)* A helyi védelem megsziintetése soréan az egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak az j épiiletbe
torténd beépitése, illetve azok megdrzése, helyrehozatala el6irhato.

(4) Ha egy helyi egyedi védelem alatt allo érték védettsége megsziinik, annak kozzétételével
egyidejiileg a jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsagnél a helyi védelem torlését.

6.8
(1) A helyi egyedi védelem ald helyezett értékekrol naprakész elektronikus nyilvantartast kell vezetni.

(2) A nyilvantartas része a helyi védett értékeket tartalmazo lista, valamint a helyi védett értékeket
abrazold térkép.

(3) A nyilvantartas tartalmazza a védett érték:
a) megnevezesét,

1 Az5.§ (1) bekezdése a Szigetcsép Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 11/2021. (XI. 16.)
onkormanyzati rendelete 8. § a) pontja szerint modositott szveg.

2 AzS5. § (2) bekezdése a Szigetcsép Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2021. (XI. 16.)
onkormanyzati rendelete 8. § b) pontja szerint modositott szdveg.

3 AzS5. § (3) bekezdése a Szigetcsép Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 11/2021. (XI. 16.)
onkormanyzati rendelete 8. § ¢) pontja szerint modositott széveg.
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b)  védelmi nyilvantartasi szamat,

c¢)  avédett érték azonosito adatait (alkotéo megnevezése),

d)  avédelem tipusat,

e) a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett tertilet
lehatarolasat, (helyrajzi szam, utca, hazszam, helyszinrajz) és

f a védelem rovid indokolasat az értékvizsgalat alapjan,

g)  avédett érték allapotfelmérésének adatait,

(4) A nyilvantartas nyilvanos, abba bérki betekinthet.

4. Az egyedi védelem meghatirozasa
7: 5

Az egyedi védelem kiterjed az 1. mellékletben jel6lt és a 2. mellékletben felsorolt, szamozassal
ellatott helyi védett értékként jeldlt épiiletre, épitményre.

5. Az egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kételezettségek

8. §

(1) A helyi védett érték tulajdonosa koteles gondoskodni a helyi védett érték karbantartasarol,
értékcsokkentést nem okozo fenntartasarol, valamint a rendeltetésnek megfelelé hasznélatarol.

(2) A helyi védett érték rendeltetésének megvaltoztatdsat eredményez6 beruhazas csak akkor hajthato
végre, ha az igényelt rendeltetés kielégitheto a helyi védett érték fennmaradéasa mellett.

(3) A helyi védett érték kornyezetében és a helyi védett értéket tartalmazo6 ingatlanon nem végezhetd
olyan beavatkozas, véltoztatas, ami a helyi védett érték latvanya szempontjabol nem megfeleld.

(4) A helyi védett érték megfeleld fenntartasat és megorzését a rendeltetésnek megfelelé hasznalattal
kell biztositani.

(5) A helyi védett értéki épitészeti drokség korszeriisitését, atalakitasat, bovitését vagy részleges
bontasat a védelem ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény védelmére okot ado jellegzetességei
nem valtoznak meg, azok eredeti helyiikon megtarthatok.

(6) Helyi védett értékhez tartozo épiilethez torténd hozzéépités, raépités, vagy annak telkén uj
épitmény, épitményrész épitése akkor torténhet, ha nem sérti a helyi védett érték épitészeti
fennmaradasat.

(7) A helyi védett épitészeti értéket lehetoség szerint eredeti allapotdban kell megorizni. Elonyben
kell részesiteni az ezt el6segitd, az eredeti épitdanyag, szerkezet, forma megérzését biztosito
allagjavito, konzervald eljarasokat, a restauralast, valamint a hagyomanyos épitészeti-miiszaki
megoldasokat.

(8) Amennyiben az eredeti allapot megbrzése nem lehetséges, a védett épitészeti értéket anyagi €s
eszmei értékei Osszefliggéseire tekintettel hitelesen és meghatarozé modon érvényre kell juttatni. A
miszaki, gazdasagi és funkcionalis szempontbodl egyenértékli beavatkozasok koziil elényben kell

4 A7 §a Szigetesép Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2021. (XI. 16.) dnkormanyzati rendelete 1.
§-aval megallapitott szdveg.



részesiteni a helyi épitészeti értékek fennmaradédsat, érvényesiilését szolgalé €s visszafordithato
megoldasokat.

(9) Helyi egyedi épitmény nem bonthatd.

(10) Helyi egyedi épitmény részlegesen akkor bonthato, ha

a) a bontani kivant épitményrészt (az épitmény egy bizonyos hanyada) épitészeti értéket nem
hordoz

b)  a beavatkozas a helyi értékli épitmény hasznalata érdekében, a helyi értékek ald helyezését
megalapozo épitészeti értékek sérelme nélkiil megvalosithato.

(11) A védelemben részesitett épitmények korszertsitheték, funkcidjuk megvaltozhat, ezzel azonban
értékeik nem csdkkenthetok.

(12) A helyi védettségii épitészeti orokség karosodasa esetén a tulajdonosnak helyrehozatali
kotelezettsége van.

Il Fejezet
A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek

6. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasa

9.§

Szigetcsép telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletei az 3. mellékletben lehataroltak szerint:
a)  Torténelmi telepiilésmag

b)  Udiiléteriilet

¢)  Duna és artere

d)  SRackevei (Soroksari) - Duna-ag és holtagai

e)  Szoblotermesztéssel hasznositott térség

IV Fejezet
A telepiilésképi kévetelmények

7. Epitmények anyaghasznilatira vonatkozé altaldnos épitészeti kivetelmények
10. §¢

(1) Epitmények szinezésekor/atszinezésekor az épitmény egészének szinével és anyaghasznalataval,
valamint az utcaképpel és a szomszédos épiiletekkel nem harmonizdlé homlokzat-szinezés és
tetofedési anyagok nem alkalmazhatok.

(2) Az anyaghaszndlatra vonatkozo egyedi épitészeti tilté rendelkezések:

a) anyag, homlokzat, szin: Az épitményeken tilos a hagyomdanyos anyaghasznalattol (tégla-,
koburkolat, vakolt feliilet) eltéré homlokzatburkolds (pl.: fém- és miianyag lemezboritas), és az
élénk, er0s homlokzati szinezés. Szinezéskor pasztellszinek alkalmazandok.

5 A9. §d) pontja a Szigetcsép Kozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének 11/2021. (XI. 16.) énkormanyzati
rendelete 8. § d) pontja szerint mddositott széveg.

6 A 10. § a Szigetcsép Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 11/2021. (XI. 16.) énkorményzati rendelete 2.
§-aval megallapitott szoveg.



b)  tetohéjazat: felGjitas sordn cserepes fémlemez, bitumenes hulldmlemez, mtanyag- és fém
trapéz- és hullamlemez, hagyomanyostdl eltérd szini (pl: kék) alkalmazasa tilos.

(3) Tobb kozteriiletre nézé saroképiilet homlokzata részlegesen, vagy tobb litemben nem 0jithato fel,
kivéve az élet- és balesetveszély elharitasanak esetét.

(4) Kerités nem lehet nagytablas fém- vagy mlianyag hullamlemez.

8. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

11. §

A 3. mellékletben meghatarozott telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre, valamint az
ilyen teriileten talalhat6é épiiletekre, épitményekre, épitmeényrészekre jelen rendelet rendelkezéseit
kell alkalmazni.

12.§

A Torténelmi telepiilésmag” és az ,Udiléteriilet” telepiilésképi szempontbél meghatirozé
teriileteken épiiletek, épitmények elhelyezésére az alabbi eloirasok érvényesek:
a)  Epiilet elhelyezésekor az aldbbiakat kell figyelembe venni:
aa) a homlokzat tagolasaval, szinezésével, a nyilaszarok kiosztasaval, az épiilet rendeltetésével
és hasznalatanak sajatossagaival 6sszefliggd, a homlokzatra és az éplilettdmegre vonatkozo
épitészeti megoldasokkal, és
ab) az alaprajzi elrendezésbdl adodo tomeg- és homlokzatképzéssel illeszkedjen az utcaképbe
b)  Kozteriilettel érintkezd telekhataron torténd épités esetén, az azonos telken 1évé valamennyi
éplilet, épiiletrész utcai homlokzatat egységesen kell kialakitani.
¢)  Epiilet az alabbiak szerint alakithato ki:
ca) a tetbzet kialakitisa (nyeregtetds épiiletnél), hajlasszoge és esetleges tetdfelépitménye,
anyaghasznalata a kornyezet adottsagaihoz illeszkedjen,
cb) az épiilet tomegformalasa (az épiiletek fOgerinc magassaga azonos legyen), az anyag- €s
szinhasznalat telepiilésképi szempontbdl a koérnyezetbe illeszked;jen.
d)  Akozteriilet feldli keritést és kapu(ka)t az épiilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatahoz,
megjelenésé¢hez, telepiilésképi sajatossagaihoz illeszkedden kell kialakitani.

13. §°

A ,Torténelmi telepiilésmag" telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriileten a telepiilésképet

meghatarozdan az alabbi épitészeti kovetelmények érvényesek:

a)  beépités telepitési modja: utcavonalra telepitett oromfalas, oldalhataron all6 beépités,

b) tetoforma: az utcdra merbleges nyeregtetd, vagy az utcara csonkakontyolt tetdforma,
tetohajlasszog: legfeljebb 45° lehet.

¢) jellemzb szintszam: foldszintes, vagy tetdtér beépitéses, az ¢épiiletek magassaga a
meglévo/szomszédos épiiletekhez, az utcaképhez igazodoé legyen

d)  szinhasznalat: vilagos pasztellszinek alkalmazhatdk, az élénk, harsany szineket keriilni kell

7 A 12.§ aSzigetcsép Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2021. (XI1. 16.) énkorményzati rendelete 3.
§-aval megallapitott széveg.

8 A 13. § nyitd szovegrésze a Szigetcsép Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének 11/2021. (X1. 16.)
Onkorméanyzati rendelete 8. § e} pontja szerint modositott szdveg.
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e)  kerti épitmények, miitargyak: utcatél 10 m-en tal helyezhetOk el, tomege igazodjon a féépiilet
kialakitasahoz

14. §°

A [ Torténelmi telepiilésmag" telepiilésképi szempontbdl meghatarozd az alabbi telepiilésképi

kovetelmények érvényesek:

a)  ameglévd Gthalozatot, annak toréseit, szélességét, vonalvezetését meg kell 6rizni,

b)  ameglévo telekszerkezet jellegét meg kell 6rizni,

¢) U telek kialakitasa, vagy telekrendezés soran a védett telepiilésszerkezetet meg kell 6rizni,
telekalakitas soran a telkek utcai szélessége annyiban véltoztathaté meg, amennyiben a
meglévo allapot a telek beépithetoségét ellehetetlenitené,

d)  az épitményeket egymassal Gsszhangban, a jellegzetes telepiiléskép egységes megjelenését
biztositd moédon kell fenntartani, valamint kialakitani, mely tekintetben
da) az épliletek {6 tomeg- €s tet6formdja,
db) kiilsé homlokzata, szinhasznalata,
dc) az alkalmazott anyagok, valamint azok szine, feliiletképzése meghatarozo jelentdségii.

e) az \j épiiletek tomegaranyait, f6 méreteit a kornyezetében 1évo épiiletekhez harmonikusan
illeszkedve, azok homlokzatszélességét, gerinc- ¢és parkdnymagassagat, tetéformdjat,
anyaghasznalatat figyelembe véve kell meghatarozni.

f)  éplilet atalakitasa, bovitése esetén az épiilet értékét képezd épitészeti részleteket fel kell
hasznalni, kiilondsen a homlokzati nyilasrendet, diszeket, tagozatokat,

g) 1) beépités, meglévd épiilet atépitése, bovitése esetén legfeljebb foldszint plusz tetdteres
éptiletek 1eétesithetok,

h)  tetdtér-beépités esetén az utcai homlokzatra nyiloan csak tetdsikba beépithetd nyilaszardt lehet
beépiteni,

i)  azutcai gyalogos bejarat €s gépkocsi behajtasa részére fémlemez kapu nem létesithetd,

Jj)  ujépiileteken, az utcai homlokzaton legteljebb egy gépjarmii behajtasara alkalmas bejarat vagy
garazs létesithetd, az ettdl eltéré mar kialakult allapot €s hasznalat kivételével,

k)  a teriiletre jellemzd hagyomanyos kerités- €s kapuformadkat, jellegzetes melléképitményeket
meg kell érizni.

1)  a kozteriiletek burkolatat és berendezését, valamint az utcakon megjelend reklamokat az
épliletek jellegéhez, az utcaképhez igazodva kell kialakitani.

m)  atorténeti telepiilésmagban a kialakult koztertileti zoldfeliileteket meg kell érizni, fejlesztésiik
koztertlet-alakitasi terv alapjan torténhet,

15. §10

Az Uduldteriilet” telepiilésképi szempontbél meghatdrozé teriileteken a  telepiilésképet

meghatarozoan az alabbi épitészeti és zoldfeliileti kovetelmények érvényesek:

a)  beépités telepitési modja: iidiiléhazas teriileten szabadon all6 beépités, hétvégi hazas teriileten
szabadon allo/oldalhataron allo beépités,

b)  tetéforma: az utcara merdleges nyeregtetd, vagy az utcara csonkakontyolt tetdforma,
tetdhajlasszog: legfeljebb 45%ehet, a Duna-parti ingatlanok épiileteinek fégerince a Dunéra
merdleges legyen,

9 A 14, § nyité szovegrésze a Szigetcsép Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2021. (XI. 16.)
onkormanyzati rendelete 8. § f) pontja szerint modositott széveg.

10 A 15. § a Szigetesép Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2021. (XI. 16.) énkorményzati rendelete 4.
§-aval megallapitott szoveg.



¢)  aDuna-parti ingatlanok épiileteinek folydval parhuzamos homlokzata 8,0 m-nél szélesebb nem
lehet,

d) jellemz6é szintszam: foldszint vagy tetdtér beépités, az épiiletek magassidga a
meglévd/szomszédos épiiletekhez, az utcaképhez igazodod legyen,

e)  szinhasznalat: vildgos pasztellszinek alkalmazhatok, az élénk, harsany szineket keriilni kell,

/) kerti épitmények, miitargyak: utcatol 6,0 m-en tul helyezhetdk el, tdmege igazodjon a fo6épiilet
kialakitasahoz,

g)  javasolt a 4. mellékletben felsorolt fasszari névények telepitése,

h) tilos az 5. mellékletben felsorolt invaziv névényfajok telepitése,

i)  a vizparttdl szamitott 15 m-en beliil a tijkarakter védelme miatt tilos lomb- és tiileveld
orokzoldek telepitése.

16. §

(1) A ,.Duna és artere” telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileten beliil:

a) a folyopart karakterét ado jellegzetes ndvényzet, puhafds- és keményfas ligetek, erddk
megorzendok.

b) a gyepteriiletek, erddteriiletek megtartandok, tdjhasznalat valtozas csak a természetes
allapothoz kozelités érdekében torténhet.

c¢)  erddfelujitas, erddtelepités soran a tajkarakter erositése érdekében a termdhelyi adottsdgoknak
megfelelé honos fafajok telepitendék, valamint természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi
modszerek alkalmazandok,

d)  aterllet beépitetlensége biztositando, kivéve az arvizi védekezéshez és ivovizbazis védelemhez
kapcsolodo létesitményeket.

e)  kerités nem létesithetd, kivéve az ivovizbazis védelemhez sziikséges épitményeket.

(2)"" A ,Rackevei (Sorokséri) - Duna-ag és holtagai” telepiilésképi szempontbdl meghatarozo

teriileten belil:

a)  afoly6part karakterét ado jellegzetes ndvényzet, nadasok €s puhafas ligetek meg6rzendok.

b)  anedves élohely beépitetlensége biztositando.

¢)  avizparti savban a szintkiilonbségek athidalasara kizardlag novényzettel boritott, a kornyezetbe
illesztett rézstifeliiletek 1étesithetdk.

d)  kerités nem alakithato ki.

e)  a vizidllasok és a rajta elhelyezett épitmények (padok, korlatok) fabol, szinezésiiket tekintve
egymashoz illeszkedden alakitandok ki.

(3) A ,,Szolotermesztéssel hasznositott térség” telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileten

beliil:

a)  aszo6ld termohelyi kataszterbe sorolt teriilet sz616 miivelési 4ga megtartando.

b)  a borvidéki tajkarakter védelme és erdsitése érdekében a sz6l6 feldolgozast, -tarolast vagy a
borturizmust szolgald épiileten kiviil més épiilet nem helyezhet6 el.

¢)  aborturizmust szolgald épiiletek legfeljebb foldszint plusz tet6tér kialakitasuak lehetnek.

d) az épiiletek a kornyezetbe illesztetten alakitandok ki, az épitmények tajba illeszkedésének
bemutatasara latvanyterv készitendo.

e)  kizarolag labazat nélkiili attort kerités létesithetd. A kozteriilet feldli kapu(ka)t az épiilet
épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatdhoz illeszkedden kell kialakitani.

9. A helyi egyedi védelem alatt all6 értékekre vonatkozo telepiilésképi kévetelmények

11 A 16. § (2) bekezdés nyit6 szovegrésze a Szigetcsép Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 11/2021. (XI.
16.) dnkormanyzati rendelete 8. § g) pontja szerint modositott szoveg.
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17. §"

A helyi egyedi védelem alatt allo értékek vonatkozésdban jelen rendelet a 12-15. §-ban
meghatarozottakon tul, az alabbi telepiilésképi kdvetelmények alkalmazandok:

a)

b)

d)

g

)

J)

k)

h

az épitmény — a védettség alapjat jelent6 értéket képezd — eredeti kiilsé megjelenitését,

beleértve az ahhoz csatlakozo tetdfeliiletet és vizelvezetd rendszert, valamint azok

aa) egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, azok rész- és befoglald méreteit,

ab) eredeti anyaghatasat, nyilaszarok esetében eredeti anyaghasznalatat, diszitettségét, tok- és
szarnyszerkezeti méret- €s aranyrendjét, valamint a nyilds- €s osztasrendjét, és

ac) eredeti épiilettartozékait meg kell 6rizni, valamint helyre kell allitani

meglévo éplilet homlokzati nyilaszard-szerkezetei csak a meglévo szerkezettel azonos méreti,

osztasrendszer(i és szinezéslire cserélhetdk. A kicserélt nyilaszaréd anyaga abban az esetben

térhet el az eredeti nyilaszard anyagatol, ha az nem befolyasolja a védett érték teleplilésképi

megjelenését,

ha az épitmény egy részét, részletét korabban az eredetitol stilus idegen moddon eltérd

megjelenésiivé alakitottak, épitették at, és az eredeti allapotardl késziilt, vagy arra vonatkozé

dokumentum nem lelhet6é fel, akkor azt a homlokzat megmaradt eredeti elemeinek, vagy

hasonld stilust épiilethomlokzatok megfelelé formaelemeinek alkalmazasaval kell helyre

allitani,

meglévo épiilet kozteriiletrol lathatd homlokzatan és tetdzetén, valamint 0j épiilet homlokzatan

és tetbzetén, vagy azok elétt kabel sem szabadon, sem véddcsében, sem védddobozban nem

helyezheto el,

az épitmény utcai homlokzaténak feldjitasat, szinezését tobb tulajdonos esetén is egységesen,

egy idoben kell elvégezni,

helyi védett érteknek mindsiilé épitményen 0 parapet konvektor kivezetés kozteriiletrdl is

lathato egysége és kivezetése nem helyezheto el,

helyi védett értéknek mindsiilé épitményen csak a latvanyt nem zavard antenna vagy mas

hirk6zlési berendezés helyezhet6 el. Amennyiben a latvanyt nem érinté mas mutszaki megoldas

nincs, a védett épitményen legfeljebb egy antenna vagy mas hirkdzlési berendezés helyezhetd

el, takarva.

i épiilet utcai homlokzatan nem helyezhetd el az épilettdl elkiiloniilé vagy az épiilet

megjelenéséhez nem illeszkedd ablakklima berendezés és klimaberendezések kiiltéri egysége

(a tovabbiakban egyiitt: kiiltéri klimaberendezés). Tilos olyan kondenzviz-elvezetési megoldas

alkalmazasa, amely esetében a kondenzviz kozteriiletre vagy szomszéd telekre atfolyhat.

meglévo, tobb ©nallé rendeltetési egységet magaba foglald épiilet esetében kiiltéri

klimaberendezések csak az épiilet egészéhez, valamint az érintett homlokzathoz, tovabba a mar

korabban elhelyezett hasonld berendezésekhez illeszkedve szerelhetok fel.

kiiltéri klimaberendezést, szell6zot a helyi védett értéknek mindsilé épiilet, épiiletrész,

valamint helyi védett teriileten talalhato épiilet, épiiletrész utcafronti homlokzatan elhelyezni

nem lehet.

helyi védett terlileten taldlhato, valamint helyi egyedi védelem alatt all6 épiileten, épitményen

iizlethelyiség kirakatanak legfeljebb 20%-a fo6lidzhaté le hirdetés céljara, a hirdetés

szinhasznalatanal a telepiilésképi kdvetelményeket figyelembe kell venni.

hirdet6 berendezés tetdszerkezeten nem helyezheto el.

az épllet, épitmény kornyezete, a telek zoldfelillete kizarolag kertépitészeti terv alapjan

rendezhetd.

12 A 17. § nyit6 szévegrésze a Szigetcsép Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2021. (XI. 16.)

Onkormanyzati rendelete 8. § h) pont, 9. § a) pontja szerint modositott széveg.
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10. Egyes sajatos épitmények, miitargyak, valamint egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények

18.§

(1) A kozteriileteken a kozvilagitas elemeit anyaghasznélataban és megjelenésében egységes arculat
szerint kell kialakitani.

(2) Vizm{ géphazakat, viz- és zaportarozokat, a szennyvizatemeldket, transzformatorallomasokat,
energia-atalakitokat, gaznyomas-szabalyozokat, koézmiivezetékek nyomvonalait, miitargyait és
épitményeit a telepiilésképi érdekeket szem el6tt tartva kell elhelyezni.

(3) A (2) bekezdés szerinti méroki létesitményekhez tartozé kozmiivezetékek — a kdotelezden
kozterileti elhelyezéshez kotott épitmények kivételével — elsdsorban terepszint alatt vagy a f6
rendeltetést jelentd épiileten beliil, vagy ahhoz csatlakoztatva, ezek hidnyaban a kozteriilet feldl
keritéssel, épiiletrésszel vagy ndvényzettel takartan helyezhetok el.

(4)"* A (2) és a (3) bekezdésben foglaltakat a létesitmények bovitése, illetve cseréje soran is
alkalmazni kell.

(5) Haztartasi méretdi napenergiat hasznosité berendezést a tetdsikba, vagy arra legfeljebb 10 fokos
dolésszoggel lehet telepiteni.

(6) Gaznyomas-szabalyozo a telek elo-, és oldalkertjében, az épiilet kozteriiletre néz6 homlokzatan
takartan, vagy a kozteriiletrél nem latszo homlokzatan helyezhet6 el.

(7) Sz€lgenerator, mas haztartasi méreti kiseromi kizardlag épitési helyen beliil helyezhetd el.

(8) Napelem onallo épitményként elsdsorban a gazdasagi, valamint a szabalyozasi tervben a
kozmiivek elhelyezésére szolgalo kiilonleges teriileteken, épitési helyen beliil helyezhetd el.

(9) Az épiilet utcai homlokzatan és tetéfeliiletén klimaberendezés kiiltéri egységét elhelyezni tilos.
(10) Mtiholdas parabola-antenna szintén nem helyezhet6 el az utcai fronton.
(11) Epiilet utcai homloksikjén sikbol kialls kézmii-berendezés nem helyezhet§ el.
11. Reklamhordozokra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
19. §4
(1)15
(2)1()

13 A 18. § (4) bekezdése a Szigetcsép Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2021. (XI1. 16.)
onkormanyzati rendelete 8. § 1) pontja szerint modositott szdveg.

14 A 19. § a Szigetcsép Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 11/2021. (XI. 16.) énkormanyzati rendelete 5.
§-aval megallapitott szdveg.

15 A 19.§ (1) bekezdését a Szigetesép Kazség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 5/2024. (I11. 19.)
Onkormanyzati rendelete 1. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.

16 A19.3§ (2) bekezdését a Szigetcsép Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 5/2024. (I11. 19.)
Onkormanyzati rendelete 1. § a) pontja hatdlyon kiviil helyezte.
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(3)17

(4) Magantertileti ingatlanon legfeljebb egy reklamhordozé helyezhetd el:

a) 18

b)  anyaghasznalata, elhelyezésének mddja: A reklam az ingatlan kdzteriileti keritésének részeként,
az utcai feliiletére tehetd. A reklamhordozot a kerités anyagahoz igazoddan kell kialakitani és
szinezni.

(5) Teleptilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten:

a)  sajat tevékenységet hirdetd ideiglenes rekldm elhelyezése épitési halon az épitési napldban
foglaltaknak megfelelben az épitkezés idotartama alatt lehetséges,

b)  azdnkormanyzat altal szervezett (falunap, telepiilési éviorduld) vagy tamogatott rendezvényrol
tajékoztato ideiglenes reklam elhelyezése transzparensen lehetséges,

c¢) épilet nyilaszaro tvegfelilletén ragasztott reklam az épiiletben folytatott tevékenységgel
kapcsolatban sem alkalmazhato.

-----

kotott.

(7) Cégér, cégtibla, cimtabla az ingatlanban tevékenységet folytaté természetes vagy jogi
személyenként, jogi személyiséggel nem rendelkezo szervezetenként 1 db helyezhet6 el, amelynek
mérete nem haladhatja meg az iizletre es6 homlokzati feliilet 20%-at. Tébb egységbdl allo ipari,
kereskedelmi, szolgaltatd létesitménycsoport esetében egységesen kialakitott cég- vagy cimtabla
helyezhet6 el.

(8) A (7) bekezdés szerinti cégért ugy kell elhelyezni, hogy az illeszkedjen a homlokzat a homlokzat
meglévo vagy tervezett vizszintes €s fliggdleges tagoladsdhoz, a nyildszarok kiosztasahoz. Cégtablat,
cégért elhelyezni a foldszintet az emelettd] elvalasztdé savban vagy foldszintes épliletnél az ablak,
kirakat felso széle és a tetdsik kozotti savban lehet.

V. Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljaras

12. A bejelentési eljarassal érintett reklam-elhelyezések
20. §"

A Szigetcsép Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete 4ltal atruhazott hataskérében a
polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le, jelen rendelet reklamok kozzétételével
Osszefiiggd teleplilésképi  kovetelményeinek tekintetében a rekldmok és reklamhordozok
elhelyezésénél és épitmények, épliletek rendeltetésének, rendeltetési egységeinek megvaltoztatasa
esetén.

13. A bejelentési eljaras szabalyai

17 A 19. § (3) bekezdését a Szigetcsép Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 5/2024. (TI1. 19.)
Onkormanyzati rendelete 1. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.

18 A 19. § (4) bekezdés a) pontjat a Szigetcsép Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 5/2024. (I1I. 19.)
Onkormanyzati rendelete 1. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.

19 A 20. § a Szigetcsép Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2021. (X1. 16.) nkorményzati rendelete 6.
§-aval megallapitott széveg.
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21. §

(1) A teleptilésképi bejelentési eljaras a kérelmezd altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapti —
bejelentésre indul.

(2)*® A Szigetcsép Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testillete 4ltal atruhdzott hataskorben a
polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarast a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszk6zokrol, valamint egyes

telepiilésrendezesi sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tr.) 26/B. §, 26/C. § és 26/D. §-ban foglaltak szerint folytatja le.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezesek

14.2! Hatalybalépés
22.§

A rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

Csehovics Erika Eva sk.
jegyz6

Kota Istvan sk.
polgarmester

A rendelet kihirdetve:
2017. december 19-én

e

Csehovics Erika qu
jegyz6

Egységes szerkezetbe foglalva:
2024. marcius 19-én

Kdor 83§
Katona Eva i T .-
jegyz(,j \ v\ | \,) * \,

20 A21.§(2) bekezdése a Szigetesép Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2021. (XI. 16.)
dnkormanyzati rendelete 8. § j) pontja szerint mddositott széveg.

21 A 14. alcim (22. §) a Szigetcsép Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2021. (XI. 16.) Snkormanyzati
rendelete 7. §-aval megallapitott szbveg.
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1. Melléklet a 15/2017. (X11.19.) 6nkormanyzati rendelethez

A helyi egyedi védelem alatt allé értékek térképi bemutatasa (Ertékleltar)
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2. Melléklet a 15/2017. (X11.19.) 6nkormanyzati rendelethez

A helyi egyedi védelem alatt allo értékek jegyzéke

1. Avilai Szent Teréz katolikus templom (F6 utca 67.)
2. Iskolaépiilete (Szabadsag utca 1.)

3. HEV allomas épiilete

4. Millenniumi emlékmii

5. Els6 vilaghaborus emlékmii

6. Szovjet hosi emlékmil



3. Melléklet a 15/2017. (X11.19.) 6nkormanyzati rendelethez

Szigetcsép telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletei
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4. Melléklet a 15/2017. (X11.19.) 6nkormanyzati rendelethez

Telepitésre javasolt fas szaru novényfajok listaja

OSHONOS FAJOK, KULTERULETRE, VIZEK MELLE

FAK

Nagytermetii fak:
Fraxinus angustifolia subsp. pannonica
Populus alba
Populus nigra
Quercus robur
Salix alba

Ulmus minor
Kozéptermetii fak:
Acer campestre
Pyrus pyraster
Salix fragilis

Ulmus laevis
Kistermeti fak:
Acer tataricum
Malus sylvestris
Prunus padus

CSERJEK

Magas cserjék:
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus
Kozéptermetii cserjék:
Berberis vulgaris
Ligustrum vulgare
Prunus fruticosa
Ribes rubrum

Rosa canina
Alacsony cserjék:
Rubus caesius
Talajtakarék:
Hedera helix

Kisz6 cserjék:

Vitis sylvestris

magyar koris

fehér nyar

fekete nyar
kocsanyos tolgy
fehér fiz

kislevelti mezei szil

mezei juhar
vadkorte
torékeny fliz
vénic szil

tatarjuhar
vadalma
majusfa, zselnicemeggy

vorosgytirisom
kdzonséges mogyoro
egybibés galagonya
csikos kecskerago
kutyabenge

kokény

varjutovis benge
csigolyafiiz
mandulafiiz
kosark6to fliz
kanyabangita

soskaborbolya
kozonséges fagyal
cseplesz meggy
vOrds ribiszke
gyeplirdzsa
hamvas szeder

borostyan

ligeti sz616

megjegyzés:

vizkozelbe
vizkozelbe

vizkozelbe

vizkozelbe
vizkozelbe

vizkozelbe
vizkozelbe
vizkozelbe



BELTERULETRE UTAK MELLE, KOZTERULETRE

FAK

Acer campestre ’Nana’

Acer platanoides ’Globosum’
Catalpa bignonioides

Catalpa bignonioides *Nana’
Crataegus laevigata *Paul Scarlet’
Juglans regia

Koelreuteria paniculata

Malus sp.

Prunus fruticosa ’Globosa’
Prunus padus

Pyrus sp.

Robinia pseudoacacia *"Umbraculifera’

CSERJEK
Chaenomeles japonica
Cotoneaster sp.
Deutziasp.

Forsythia x intermedia
Hibiscus syriacus
Kerria japonica
Lonicera sp.
Philadelphus sp.
Spiraea x vanhouttei
Symphoricarpos albus
Syringa vulgaris

UDULOTERULETI KERTEKBE

FAK

Acer tataricum

Juglans regia

Prunus padus

Quercus robur *Fastigiata’
Salix alba Tristis’

Salix caprea

Malus, Prunus, Pyrus

CSERJEK

Buddleia sp.

Coryllus avellana
Hibiscus syriacus
Ligustrum sp.

Lonicera sp.
Philadelphus sp.

Ribes sp.

Salixpurpurea ’Gracilis’
Spiraea x vanhouttei
Viburnum opulus ’Roseum’
Vitis sp.

gdémb mezei juhar

gdmb korai juhar

szivlevell szivarfa
szivlevelil szivarfa gdbmb valtozat
piros viragl cseregalagonya
dio

bugas csorgdfa

diszalma

gdmb csepleszmeggy
majusfa, zselnicemeggy
diszkorte

gdmbakac

diszbirs

madarbirs
gyongyviragcserje
aranyvessz0
hibiszkusz
boglarcserje

lonc

jezsamen

kerti gyongyvesszo
hébogyo

kerti orgona

tatarjuhar

kozonséges dio

majusfa, zselnicemeggy

tornyos tolgy

szomorufiiz

kecskefiiz

gytimolcsfak (alma, szilva, korte)

nyariorgona
kozonséges mogyoro
hibiszkusz

fagyal

lonc

jezsamen

ribiszke

Urali fliz

kerti gydngyvesszo
labdar6zsa

csemege- ¢és borszolo fajok, fajtak

megjegyzés:
fasorba
fasorba

fasorba

fasorba

fasorba



5. Melléklet a 15/2017. (XI11.19.) 6nkormanyzati rendelethez

Telepitésre nem javasolt tajidegen, agresszivan gyomosito (invaziv)
novényfajok jegyzéke

FAS SZARU INVAZIV NOVENYFAJOK:

fehér akac* Robinia pseudoacacia
amerikai koris Fraxinus pennsylvanica
mirigyes balvanyfa Ailanthus altissima
cserjés gyalogakac Amorpha fruticosa
kései meggy Padus serotina

z6ld juhar Acer negundo

nyugati ostorfa Celtis occidentalis
keskenylevelii eziistfa Elaeagnus angustifolia
kanadai nyar Populus x canadensis
fehér eper Morus alba

* kiveve kertészeti valtozatok

LAGYSZARU INVAZIV NOVENYFAJOK

kisviraga nebancsvirag Impatiens parviflora
bibor nebancsvirag Impatiens grandiflora
japankeserfii-fajok Fallopia sp.

magas aranyvesszo Solidago gigantea
kanadai aranyvessz6 Solidago canadensis
kozonséges selyemkord Asclepias syriaca
iirdmleveli parlagfii Ambrosia artemisiifolia
arany ribiszke Ribes aureum

adventiv szdl6fajok Vitis sp.

vadszdl6 fajok Parthenocissus sp.
slintok Echinocystis lobata
¢szak-amerikai 6szir6zsak Aster novi-belgii

olasz szerbtovis Xanthium strumaium subsp. italicum
amerikai karmazsinbogyd Phytolacca americana
kinai karmazsinbogyo Phytolacca esculenta
japan komlo Humulus japonicus
atoktiiske Cenchrus incertus
tiindérhinar Cabomba caroliniana
kanadai 4tokhinar Elodea canadensis
aprélevelll atokhindr/vékonylevelll atokhinar Elodea nuttallii
moszatpafranyok Azolla mexicana, Azolla filiculoides
borfa/tengerparti sepriicserje Baccharis halimifolia
karolinai tindérhinar Cabomba caroliniana
kozonséges vizijacint Eichornia crassipes

perzsa medvetalp Heracleum persicum



kaukézusi medvetalp
Szosznovszkij-medvetalp
hévizi gazlo

nagy fodros atokhinar
nagyviragu tdbalma
sargaviragu toalma
sarga lapbuzogany
kozonséges siillohinar
felemasleveli siillohinar
keser(i hamisiirom
ordogfarok kesertifii
kudzu nyilgyokér
aligatorfii

oOrias rebarbara
tollborzfli

Heracleum mantegazzianum
Heracleum sosnowskyi
Hydrocotyle ranunculoides
Lagarosiphon major
Ludwigia grandiflora
Ludwigia peploides
Lysichiton americanus
Myriophyllum aquaticum
Myriophyllum heterophyllum
Parthenium hysterophorus
Persicaria perfoliata
Pueraria montana
Alternanthera philoxeroides
Gunnera tinctoria
Pennisetum setaceum



