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1. BEVEZETES

El6zmények:
Az ELMU Haldzati Kft. kérelmet adott be Szigetcsép Kozségi Onkormanyzata részére, aldllomas

létesitése céljabol. Ennek keretében kérte a Helyi épitési szabalyzat mddositasat, illetve az ezt
megcélzo eljaras lefolytatasat annak érdekében, hogy a 0163/44 hrsz-U ingatlanbdl kb. 10700 m?
méretU terllet kilon hrsz-on kialakithatd legyen az alallomas ,KUlonleges beépitésre nem szant
villamos-energia alallomas terilete"(Kb-Va) dvezet alkalmazasaval. Az ingatlantulajdonos altal alairt
meghatalmazas rendelkezésre all. A kérelemhez csatolta a valtozasi vazrajzot is, tovabba vallalta a
rendezési eszkozok modositasanak tervezési koltségeit.

El6zetes Onkormanyzati intézkedések:

Szigetcsép Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 63/2023. (1X.18.) Kt. hatarozataval dontott
Szigetcsép Kozség Telepilésrendezési eszkozeinek modositasa targyaban.

Dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ (1) b) bb) alpontja alapjan hozta meg az 59.(2)
bekezdés kdvetelményeinek megfeleléen.

A megbizas

Szigetcsép Kdzség Onkormanyzata, az ELMU Haldzati Kft. és az Area Plan Kft tervezési szerzédést
irt ala Szigetcsép Kozség telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa targyaban.

A létrejott telepUlésrendezési és tervezési szerzédés alapjan a tervezési feladat Szigetcsép
TelepUlésrendezési tervének (Telepilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat, szabélyozasi terv
tovabbiakban telepilésrendezési eszkdzdk) modositasa 0163/44 hrsz-U ingatlanra vonatkozdan.

2. INDOKLAS-TERVEZESI FELADAT

ELMU Haldzati Kft. melyben haldzati engedélyes (székhely: 1132 Budapest, Vaci Ut 72-74., statisztikai
szamjele: 13804983-3513-113-01, adoszama: 13804983-2-44, cégjegyzék: Cg.01-09-874142)

a Szigetcsép 0163/44 helyrajzi szamu ingatlanon, annak kb. 10 700 m* nagysagu teriletén 6nallé
helyrajzi szamu ingatlanként kialakitva transzformator allomast kivan létesiteni a térség
megnovekedett energia igényének kielégitése céljabol.

ELMU Halézati Kft., mint villamosenergia elosztéi engedélyes elkételezett az igényld Ggyfeleink
halézatunkra vald csatlakozas feltételeinek megteremtésében és a szolgaltatasi szinvonal
fejlesztésében. Az elmult évek ipari fejlddésével és parhuzamosan jelentkezé elektrifikacids
hatasokkal 6sszhangban jelentkez6 Uj igénylék szamossaga évrol évre jelentésen novekedd trendet
mutat. Ennek eredményeként Szigetcsépen a tarsasag Uj 132/22 kV-os alallomas létesitését latja
szikségesnek, melyet tervezetten a jelenleg Uzemel6 MAVIR aldllomassal kozvetlenil szomszédos
0163/44 hrsz-U ingatlanon helyezne el.

:::::

lefolytatasat kérvényezte a tarsasag az Onkormanyzat Képviselé TestuletétSl annak érdekében ,
hogy a fentiingatlanbdl kb. 10700 m* méretd terilet kilon hrsz-on kialakithato legyen, tovabba az igy
kialakitott ingatlan jelenlegi mindsitése az aldllomas létesitését lehetdvé tevd jelenlegi altalanos
mez6gazdasagi ovezetrdl ,Kilonleges beépitésre nem szant villamos-energia aldllomas "(Kb-Va)
Ovezetre valtozzon, kiegészitve, hogy az Ovezet a MAVIR-os alallomashoz képest kisebb
fesziltségszintl, azaz 132/22 kV-os aldllomas elhelyezésére is szolgalhat.
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A tervezett modositas TelepUlésszerkezeti (TSZT) és Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és mellékletét
képezé szabalyozasi tervi (SZT) modositast is igényel, azonban a tervmddositas keretében a 0163/44
hrsz-U teriletre vonatkozd beépitésre szant terileti modositds nem mindsil Uj beépitésre szant
tertlet kijeldlésnek.

A tervezési terUletek lehatarolasat, kdzségen belili elhelyezkedését az 1 abra (attekintd térkép)
mutatja be. A vadltozasokat a TSZT és SZT mddositast 1:4000 léptékben mutatjuk be és
dokumentaljuk. TelepUléstervi mddositas a telepllés egyéb terileteit nem érinti, a fent leirt SZT
madositassal érintett terlletén kivili telepUlésrészekre a jelenleg érvényes telepilésrendezési terv
hatalyos.

Uj beépitésre szant terilet kijellés nem torténik!

1 abra: attekint6 térkép

T ™" "0 tervezéssel érintett teriilet hatara

modositassal érintett terllet hatara

A vizsgalt tervezési terlleten a telekosztds érdekében folyo telekalakitasi eljaras lezarult. A 0163/44
hrsz-U telek megosztasat kovetden az alallomas kilonleges ovezetbe tartozoé telke a 0163/58
hrsz-0 10707 m*-es telek lesz.
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2. abra: valtozasi vazrajz kivonat
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3. ATELEPULESRENDEZESI ELJARAS

Szigetcsép Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat és szabalyozasi tervét a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend.
68.§. és az 1997.évi LXXVIII. Epitési tdrvény alapjan a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 2021. jUlius
1-t6l hatalyos eljarasi szabalyoknak és tartalmi kovetelményeknek megfeleléen egyszerUsitett
eljardsban modositja.

A tervezési folyamat inditasa:

A telepilési Onkormanyzat a 2012. augusztus-6.-a elétti OTEK &llapot figyelembevételével készilt
telepUlésterv a 6/2005. (VIII. 18.) KT. hatédrozattal elfogadott TSZT-re és 4/2005. (VIIl. 18.) OKT.
rendelet HESZ-re és mellékletére kiterjed6 mddositasat inditott el a 419/2021. (VII. 15.) Korm.

rendelet 68.§ szerinti egyszerUsitett egyeztetési eljarassal. Ennek keretében a Lechner tudaskdzpont
az E-térben adatszolgaltatast biztositott a tervezéshez.

Kornyezeti értékelés el6zetes egyeztetése:

A kornyezeti vizsgalat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az E-
TER felileten kivil, az elektronikus Gigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz616
2015. évi CCXXII. torvény szerint elektronikus Uton tortént. A nyilatkozo véleményez6 szervek nem
tartottdk szikségesnek a kornyezeti vizsgdlat készitését. A kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl sz6l6 1995.évi LIIl. tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti
kornyezeti értékelés készitésére nincs szikség.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszaban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (VII. 15.)
Korm.rendelet 65.§ a szerint.

Szigetcsép Onkormanyzata a véleményezési szakaszban hirdetményben tajékoztatta a Partnereket
a telepUlésrendezési eszkzdk mddositasardl és az Onkormanyzat részére irasban véleményezhetik
a tervet és ezzel parhuzamosan az E-tér felileten is fennallt a partnerek véleményezési lehetdsége.

Z4aro véleményezési szakasz:

A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre jogosult
szervek a zaro szakaszban véleményezik a tervet.

(A megalapozo vizsgalat és alatdmaszto javaslat a 2021. julius 16-at megel6zéen hatélyban lévé
jogszabalyok alapjan elfogadott telepUlésfejlesztési koncepcid, integralt telepUlésfejlesztési
stratégia, telepUlésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig torténd modositdsa a 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 45.§ (6) bek. figyelembevételével a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
telepUlésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik. A
féépitész feljegyzés a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 1. és 2 mellékletet is figyelembe veszi a
megalapozo vizsgalat és aldtamaszto javaslat tartalmi kovetelmények meghatarozasadhoz a tervezési
feladathoz szUkséges mélységgel.)

4. TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

Telepilésszerkezeti terv (TSZT)

A telepUlésen jelenleg a kdvetkez6 telepilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

e 84/2000. (XIl.06.) KT. hatarozattal elfogadott Szigetcsép Kozség telepilésszerkezeti terve
Modositva:
- 4/2016. (Il.15.) OKT hatarozattal
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TSZT Tervlap mellékletek:
T-1jelC Telepilésszerkezeti Terv
Modosito tervlap kivonatok:
- T-1/mdd jeld tervlap (M=1.20.000)

Helyi épitési szabalyzat (HESZ):
e 9/2000. (XII. 06.) OKT. rendelet Szigetcsép Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarol
Modositva:
- 14/2004. (XIl.1.) OKT rendelettel
- 11/2008. (XII. 18.) OKT rendelettel
- 1/2016. (II. 16.) OKT rendelettel
- 6/2022. (IV. 26.) OKT rendelettel
- 13/2022.(X.11.) OKT rendelettel
- valamint A Kuria Onkormanyzati Tanacsanak Koéf. 5031/2020/4. szamU hatérozataval
modositott
Tervlap (rajzi) mellékletek:
- T-2/A BelterUleti szabalyozasi terv
- T-2/B Belterileti szabalyozasi terv
- T-2/CBelterileti szabalyozasi terv
- T-3Kdlterileti szabalyozasi terv
1/2016. (Il. 16.) nkormanyzati rendelethez tartozoan:
- T-2/B/mdd jel( szabalyozasi tervlap
- T-2/B/mdd/1 jell szabalyozasi tervlap
- T-2/C/mdd jell szabalyozasi tervlap
- T-3/mdd jell szabalyozasi tervlap
- T-3/mdd/1jell szabalyozasi tervlap
- T-4jell szabalyozasi tervlap
- T-5jelG szabalyozasi tervlap

A teriletfelhasznaldas modositasa és az dvezeti el6irasok modositasa, a tervezett fejlesztésre szabott
6vezet kialakitasa a terilet tulajdonosanak energiaellatasi teriletfejlesztési szandékai okan indokolt.
2016 évi telepilésszerkezeti tervi kivonat 2016 évi szabalyozasi tervi kivonat
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A hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat Ml jelG mez6gazdasagi 6vezetre vonatkozé eldirasai

LAltalanos mezégazdasdgi teriiletek vezete (M I)
34. §[26]
1. Az dvezet teriiletén kialakithatd legkisebb foldrészlet nagysdga 1,5 ha, szélessége 5om.
2. Az dvezetben beépithet foldrészletek legkisebb méreteit (legkisebb beépithetd foldrészlet teriilete és
szélessége) és legnagyobb beépitettségét, tovdabba az elhelyezheté épilettipusokat, az épiletek
homlokzatmagassagdnak mértékét a kovetkezd tablazat tartalmazza:

P . i BEEP.TELEK e EPITMENY
EPULET TIPUS BEEPITHETO MIN.TELEK . . BEEPITESI % .
SZELESSEG MAGASSAG
gazdasdgi ép. 15.000 m*(3ha) 35m 3% 5,5m
tanyagazdasdg 100.000
Lo om % m
lakdépilettel m?(zoha) 5 3 5

Gazdasdgi épiilet: a ndévénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozds és tarolds épiletei, épitményei. Tanyagazdasdg lakoépilettel: lakdépiiletet is magdba
foglalé egyéni gazdasdgi teriilet.

3. Agazdasagiépiilet egy max. 20 m*-es ideiglenes tartézkoddsra is alkalmas részt is magaba foglalhat.

4. Tanyagazdasdg épiiletei, épitményei és a hozzdjuk tartozd udvar, szérlskert szdmara a foldrészleten belil
teriletet kell elkiiloniteni, amely nagysaga nem haladhatja meg a 60oom?-t.

5. Tanyagazdasdg lakdépiilete csak akkor helyezhetd el, ha az OTEK 33. §-dban felsorolt feltételek
biztosithatck.

6. A tanyagazdasag lakéépiiletének alapteriiletét az OTEK 29. §-a szerint kell meghatdrozni.

7. Az dvezetben az épiiletek, épitmények elhelyezésekor az épitési hely meghatarozasa: els- és hatsokert
10-10 m, oldalkert 5,0 m.
Az egyes épitmények csak az OTEK 36. §-dban elirt tavolsdgok betartdsdval helyezheték el.
Az 6vezetben kerités csak sévénnyel vagy cserjesdvval takart drotfonatbdl vagy fabol készithetd.”

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat Kb-Va jel( 6vezetre vonatkozé elGirasai

~Kiilonleges beépitésre nem szant villamos-energia alallomas teriilete (Ky-V.)
39/A. §[27]

(1) AKe-Vq Kiilonleges beépitésre nem szant villamos-energia aldallomds teriletének a beépitésére
vonatkozo eldirdsokat az aldbbi tabldzat és bekezdések tartalmazzdk.

Az épitési telek
Epitmények
L bb
o Legkisebb Legkisebb e:q rtagy O, Legkisebb  legnagyobb épitmény-
Beépitési .. . . ., beépitettsége I ,
L Ovezetijele telekteriilet telekszélesség o zéldfeliilet magassdga
mddja épilettel
ha m % (H)
%
m
Szabadon
allo Ko-Va ha K 1,5% 70 % 75m

K=kialakult

(2) A Ko-Vajell bvezet elsGsorban a Magyar Energetikai és KézmU-szabdlyozasi Hivatal 822/2014 szamu
hatdrozatdval elfogadott 2013. évi Halozatfejlesztési Terv (HFT) szerinti 400/120 kV-os aldllomds
elhelyezésére szolgal.

(3) A Ke-Vqjell 6vezetben a k6zmivesitettség elSirt mértéke a hianyos kzmdvesitettség.”


https://or.njt.hu/eli/v01/734806/r/2000/9#_edn26
https://or.njt.hu/eli/v01/734806/r/2000/9#_edn27
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5. MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT
5.1.A modositassal érintett teriletek bemutatasa

Szigetcsép kilteriletén a 0165 hrsz-U kozut mellett altaldnos mezdgazdasagi terlleten 2016 évben a
0163/56 hrsz-on mintegy 5,3 ha-on kijelolt kilonleges beépitésre nem szant villamos-energia
alallomas tertlet bévitését tervezi az ELMU Haldzati Kft. A jelen tervezés keretében a 0163/44 hrsz-0
tervezési terilet telekosztasa a 2. fejezetben ismertetettek szerint megtortént. A kialakitott 0163/58
és 0163/59 hrsz-U telekbdl a 0163/58 hrsz-U mintegy 10702 m?*-es telken az Uj alallomas létesitése
céljabdl 6vezetmodositasra van szikség.

A jelen fejlesztés soran ugyanezen Ovezet alkalmazasat kéri a fejleszté6 szintén altalanos
mezdgazdasagi 6vezetbe tartozo - szantd 4 mivelési agu, de mdar mivelésbdl kivont (lasd 3. melléklet.)
- ter(leten, azonban megallapithato, hogy az 6vezet kis mértékl pontositast igényel, mivel az 6vezet
kialakithato telekteriletére vonatkozé meghatarozas hianyos.

Szigetcsép alallomas létesitésnek indokoltsaga:( ELMU Haldzati Kft.)

- A Csepel-sziget ellatasardl jelenleg a tulterhelt Szigethalom aldllomads gondoskodik, déli részén
Rdckeve alallomas, északi részén Soroksar aldllomds részben besegit az ellatdsba.

- A lezajlott népességrobbands, az Mo autdut iparvonzd hatdsara az elmdlt években a hdldzat
vezetékeinek kiterheltsége jelentésen megndvekedett. Mivel a térség erésen tdpponthidnyos és
Szigethalom aldllomds sem bévithetd tovabb, a jelentds kiterheltség-névekedeés tartalékolasi
problémat okoz. Csak az utdbbi idészakban ~ 10-20 MW fogyasztdi igény érkezett be a térségbe,
melynek kiszolgaldsa mar kézéptdvon is nehézkes, hosszabb tavon pedig nem megvaldsithatd. Az
aldllomds kiesése fogyasztok ezreit, illetve tébb kiemelt fogyasztét is (Csepeli Vizmd, MAV — HEV,
Samsung stb.) érinthet és komoly kdrokat okozhat. Tobb kézépfesziltségl vonal teljes terhelése
nem terhelhetd dat az ét tartalékold pdrra, mert fesziiltségesési probléma lép fel ebben az esetben.

- A kdzéptavon egy transzformdtorral tervezett Leshegy aldllomds kis mértékben tehermentesiti
ugyan Szigethalom aldllomadst, de féképp az ipari park kérnyéki fogyasztdk elldtdsat hivatott
kiszolgalni, mdsrészt Szigethalom aldllomas leterhelését nem tudja megoldani. Leshegy aldllomds
bévitésének megvaldsithatésdga hosszabb tdvon is kérdéses, masrészt a sziget délebbi részére
érkezé fogyasztdk kiszolgalasdt nem segiti.

- Tovabbi kihivdst okoz, hogy a Szigethalom és Rdckeve aldllomdsok k6zdtti nagy tavolsdag miatt a
nagyobb, 3-5 MVA nagysdgrendi igények ~10-15 km tdvolsagban a meglévé haldzatrol
fesziiltségproblémdk miatt nem szolgalhatdk ki, a k6zépfesziiltségl haldzat jelentds fejlesztésére
lenne sziikség.

- A térségben nemzetgazdasdgilag kiemelt HEV beruhdzdsok is megjelentek, melyek ugyan jelenleg
még nem keriltek megrendelésre a beruhazo részérél, de a forrdsok megnyitdsdval szdmitunk ezek
ismételt megjelenésére.

- Osszességében elmondhatd, hogy az Uj fogyaszték kiszolgdldsa hosszabb tdvon a meglévd
alallomasokbdl és a jelenlegi kézépfesziltségl haldzatrdl mdr nem biztosithatd teljeskérien.

Fentiekre figyelemmel egy Uj alallomas épitésére van szikség Szigetcsép teriletén, hogy a villamos

energiarol szold 2007. évi LXXXVI. tdrvényben eldirtaknak, kilénés tekintettel annak 24.§-dra,

megfeleljen az ELMU Haldzati Kft., hogy a felhasznaldk biztonsdgos villamosenergia elldtdsa zavartalan

legyen a megndvekedett igényekre figyelemmel is. Az allomds helyhezkététtségének tovabbiindokoldsa:

- Az dllomdsnak a meglévé nagyfesziiltségl halozathoz kézel kell lennie, hogy kéltséghatékonyan
csatlakoztathatd legyen a 132 kV-os halézathoz. (Vet.24.§.)

- AMAVIR dllomds a szomszédos ingatlanon izemel, ehhez kézeli hely a tervezett ingatlan.
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- Az uj épitésy dllomas kézépfesziiltségi haldzatba térténd beillesztését figyelembe véve az ivek
hosszdt jelentdsen csokkenti, ezdltal az lzemzavarok dltal érintett felhasznalok szamdt és a kiesési
idéket mérsékli.

Az Uj aldllomds tovdbbi elényei:
- A térségben olcsobban lehet a villamosenergia-hdlozathoz csatlakozni (versenyképesség
névekedés) — vonzobb befektetési lehetdségek — telepiilés fejlodése biztositott.
- Azrévidebb hdldézatkép nagyobb izembiztonsagot, kisebb hdldzati veszteséget eredményez.
- Tovabbi megujuld kapacitds vehetd fel a révidebb halézathosszok és az uj haldzati kapacitdsok dltal.
A térség villamosenergia-igényének kiszolgdldsanak biztositdsahoz kézenfekvé a meglévé Szigetcsép
MAVIR alallomds kdzvetlen kdrnyezetében alallomast létesiteni.”

5.2.Természetvédelmi adottsagok
A tervezési terilet nem része a Nemzeti 6koldgiai halozatnak és nem érint Natura 2000 kijel6léss,
illetve védett természeti teriletet. A terileten ex lege védett él6hely az Onkormanyzat, a tervezék és

a terilet tulajdonosa szamara nem ismert.

Biologiai aktivitasértek valtozasa

AterUletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet rendelkezik.
Mivel a tervmodositas soran Uj beépitésre szant terilet nem keletkezik, ezért Bioldgiai aktivitasérték
kompenzacidra nincs szikség.

5.3. Orékségvédelmi megallapitasok

AterUleteken védett épilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy
természetkdzeli ndvényzet, él6hely (lagyszaru és fas névényzet, illetve ezek tarsulasa) nem talalhato.

Régészet:
A modositasi terileteteket érintéen régészeti terileti lehatarolas nem érinti.
Orokségi elemekre gyakorolt hatasok nincsenek.

A vonatkozdé kormanyrendelet értelmében a védetté nyilvanitott régészeti leléhelyen a hatdsag
orokségvédelmi engedélye szikséges — a mas hatdsag (Orokségvédelmi szakhatdsag
hozzajarulasaval vagy szakkérdés vizsgalata alapjan kiadott) engedélyéhez nem kotott —minden, 30
cm mélységet meghaladd foldmunkahoz, tereprendezéshez, valamint depd, feltoltés, toltés
létesitéséhez és a régészeti emlék megovasi, konzervalasi munkalataihoz.

Minden ismert és nyilvantartott lel6hely esetében mar a jelenlegi humuszréteg bolygatasa
(eltavolitasa) is sérti a régészeti orokség foldben rejl6 emlékeit. Amennyiben ezek teriletén
elkerilhetetlen az épitési tevékenység, annak eljarasaba a kulturalis 6rokségvédelmi hatésagot be
kell vonni. Ilyen esetben megel6zd régészeti feltarasra kell szamitani, amelynek koltségeit a
beruhazoénak kell viselnie.

A terlleteken teruletfelhasznalas valtasok esetén az orokségvédelmi és kornyezeti értékek
sérilésének veszélye nem all fenn.
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6. ATERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX torvény
(MATYT), és a 9/2019.(Vl.14) MvM rendelet rendelkezései, valamint a PMTrT 10/2020. (VI.30.)
rendelete figyelembevételével készil.

A tervmddositas a telepilésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepilés térségi
terUletfelhasznalasi terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel val6 6sszhang
igazolasat szikségessé teszi. A térségi terlleti mérleg adatai, azaz a teriletfelhasznalasi kategoridk
nagysaga nem valtozik a modositas soran. Az MATIT torvény eltérési lehetdségeivel élve valtozik a
telepilési telepUlésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi besorolasa.

6.1. Igazolas-orszagos és térsegi teruletfelhasznalasi kategoriak

PMTIT  térségi teriUletfelhasznalasi PMTrT 10/2020. (VI.30.) r. teriletrendezési terv kivonat
kategériak 7 '
- telepUlésitérség

- mezG6gazdasagi térség

- erdégazdalkodasi térség

- sajatos teriletfelhasznalasu térség

- vizgazdalkodasi térség

A modositasi teriletek a PMTrT Tervében
a mezdgazdasagi térségbe tartoznak.

%

»2018. évi CXXXIX. torvény b) a megyei | 2018. évi CXXXIX. torvény térségi teriletfelhasznalas kinonat

a7 &m OO

teriletrendezési tervben megallapitott

térségi terUletfelhasznalasi kategoridkon

belil a 11. § elGirasait kell alkalmazni,” Az

MATIT 11. § b) és d) pontja alapjan:
+AZMATIT11.§

b) * a mez6gazdasagi térség terlletének
legaldbb 75%-at a mez6gazdasagi terilet
ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd
részen nagyvarosias lakdterilet és vegyes
terilet épitési bvezet nem jeldlhetd ki;

Az el6irasnak a tervezett modositas
megfelel!

Pest Megye terileti mérleg
telepilés Térségi tertletfelhasznalas ha
Szigetcsép telepilési térség 319,6
Szigetcsép sajatos teriletfelhasznaldsu térség 5,3
Szigetcsép erd6gazdalkodasi térség 254,6
Szigetcsép mez6gazdasagi térség 1026,0
Szigetcsép vizgazdalkodasi térség 215,4
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PMTrT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithatd, hogy a modositassal érintett terilet,- mint
beépitésre nem szant terilet a mez&gazdasagi térség teriletén helyezkednek el. A beépitésre nem
szant célu modositasi szandék mezdgazdalkodasi és telepilési térségben torténd elhelyezése
megfelel a térségben elhelyezhet6 teriletfelhasznalasnak, ezért szakmailag nem indokolt a térségi
terveknek valéd megfelelés részletes, minden térségre kiterjed6 kidolgozasa.

Mezdégazdasagi térség

— PMTrT Szerkezeti tervében mezdgazdasagi térségbe sorolt teriletek: 1026 ha
— A mezdgazdasagi térség 75%-anak megfeleld terletnagysag: 769,5 ha
— mez6gazdasagi térség terlletére esé modositasi terilet: 10702 m?

Mezbgazdasagi térségnek valo megfeleléség igazolasa

Trtv. 11.§,b) a mezégazdasdgi térséq teriletének legalabb 75%-dt elsédlegesen a

mezbgazdasagi teriilet telepilési teriletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkézeli teriilet, - nagyvdrosias lakdterilet és vegyes terilet kivételével - beépitésre szant
terilet vagy kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo terilet
teriletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd;”

A tervezés soran a mezdgazdasagi térségben 10702 m? kilonleges beépitésre nem szant
energiaellatasi terllet keril kijelolésre, mely telepUlési teriletfelhasznalasi kijelolések megfelelnek a
fent idézett el6irasnak.

A fentiek alapjan e tervdokumentacidoban rogzitett modositasi javaslattal kapcsolatban
megallapithatd, hogy 2018. évi CXXXIX. torvény eldirasaival 6sszhangban vannak.
Atelepulésszerkezeti terv 2018. évi CXXXIX. torvény elbirasainak megfelel.

6.2. igazolas - orszagos és térségi ovezeti kategoriak

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX torvény
és a PMTrT 10/2020. (VI.30.) rendelete alapjan: Az 6vezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy
Szigetcsép modositasi terileteit az MATIT és a PMT(T alapjan 2 kilonb6zé térségi dvezet érinti.

2018. évi CXXXIX. torvény és a PMTrT 10/2020.(V1.30.) rendelet el6irasai alapjan érintett térségi
ovezetek:

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos és megyei 6vezetek
Szigetcsép Modositasi
telepilés terilet
1.0kologiai haldzat magteriletének 6vezete,
2. okologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete, érintett nem érintett
3. 6kologiai haldzat pufferteriletének 6vezete,
4.kivald termdhelyi adottsagu szantdk dvezete, PMTrT 3.2. melléklet nem érintett nem érintett
5. jo termGhelyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM L L
, nem érintett nem érintett
rendelet), PMTrT 3.2. melléklet
6.erdék ovezete, PMTrT 3.3. melléklet érintett nem érintett
7.erdGtelepitésre javasolt terUlet Gvezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM L. L
, nem érintett nem érintett
rendelet), PMTrT 3.3. melléklet
8.tajképvédelmi terilet dvezete L. L.
, , érintett nem érintett
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MVvM rendelet), PMTrT 3.4. melléklet
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek vezete altal L »
. ey , nem érintett nem érintett
érintett telepilés, PMTrT 3.5. melléklet




Szigetcsép teleplilésrendezési eszk6z6k modositdsa 0163/44 hrsz-u ingatlanra vonatkozéan - Aldtdmaszto javaslat

10.vizmindség-védelmi terilet dvezete (4. melléklet g/2019.(VI.14) MVM L -
) érintett érintett

rendelet), PMTrT 3.6. melléklet
11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), L. L.

, érintett nem érintett
PMTrT 3.7. melléklet
12. VTT-tarozok dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A L L

. . L . nem erintett nem erintett

Budapesti Agglomeracio teriletén nem alkalmazott dvezet.
13. Honvédelmi és katonai célu terilet vezete altal érintett telepilés, L L

) nem érintett nem érintett
PMTrT 3.8. melléklet
5., 7., 8. és 10—-12. pontjaiban meghatarozott orszagos dvezetek terileti lehatarolasat és 6vezeti szabalyait a
teriletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kézig. |Modositasi
terilet. terilet
telepUlési térség + --

sajatos teriletfelhasznalasy térség

erd6gazdalkodasi térség

mez6gazdasagi térség

+ |+ |+ |+

vizgazdalkodasi térség

térségi ovezetek

asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete (3.9. melléklet) -- --

rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete (3.10. melléklet) -- --

tanyas teriletek ovezete (3.11. melléklet) -- --

foldtani veszélyforras terilet dvezete (3.12. melléklet) -- --

Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:

innovacios-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriletének dvezete (3.13.1. mell.) - --

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete (3.13.1. melléklet) - --

turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete (3.13.3 melléklet) + +

kertes mez6gazdasagi terlletek dvezete (3.13.4 melléklet) - -

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete (3.13.5 melléklet) - -

Az dvezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy Szigetcsép modositasi terileteit az MATIT és a
PMTrT alapjan két térségi ovezet érinti.

- vizminGség-védelmiterilet 6vezete (MATIT és PMTrT3.6. melléklet alapjan)

- Turisztikai fejlesztések tamogatott célterletének 6vezete (PMTrT) .3.13.3. melléklet alapjan)

Vizmindség-védelmi terilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

»(1) A vizmindség-védelmi terilet Gvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérél és az
dvezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténéd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten belili
kezelésének feltételeirél a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepilések telepilésrendezésieszkizeinek készitése
sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.”

Az orszagos vizminGségvédelmi terUletet a teljes telepulést érintik. Az el6irasnak megfeleléen
Szigetcsép hatdlyos telepilésrendezési eszkdzei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett
terUletek lehatarolasat, mind azok terUletére vonatkozo elGirasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kozmUlvesitésre és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozo elSirdsokat ennek figyelembevételével kell
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kialakitani. A modositasi terilet kijelolése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi terilet
Ovezetére vonatkozd elSirasokkal. A terv vizmindség védelmi szempontbdl megfelel. Az 6sszhang
tovabbra is biztositott.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének 6vezete igazolas:

+PMTIT 10.§ A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezetével érintett telepilések
telepilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepilésrendezési eszkozei
készitése, felilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos
fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossagot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatdé meg.”

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolodo fejlesztéseket jelen tervmddositas nem tartalmaz. Vagyis a
modositasok nem érintettek a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének ovezete altal.

A fentiek alapjan tehat a moddositasi terilet Ovezeti érintettsége a PMTrT 10/2020. (VI.30.)
onkormanyzati rendelettel, illetve Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérol sz616 2018. évi CXXXIX torvény elSirasaival 6sszhangban van .

Nyilatkozat
A Szigetcsép Telepilésrendezési tervhez szikséges terlletrendezési tervel6zményeknek valo

megfeleltetést a teriletrendezési tervel6zmények fejezetét készitdé tervezd nyilatkozik, hogy a
modositas megfelel a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX torvény elbirasoknak.
Makkai Krisztina, telepilésmérnok
Varosépitési-Varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921
Budapest, 2023. november 30.
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7. SZAKAGI JAVASLATOK
7.1.TelepUlésrendezési javaslatok
Tervezett telepllésrendezési eszk6zok moddositasanak ismertetését az 5. fejezet foglalja 6ssze

tablazatos formaban:
Helyrajzi
modositas
tervezett

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
TSZT Terilet-felhasznalas

Terilet

sorszam
m2

szam
hatalyos

1.Beépitésre szant terileti
névekménnyel jaré valtozasok
2. Beépitésre szant terileten belili
terilet-felhasznalas valtozasok
3.Beépitésre szant terilet
visszaminGsitése beépitésre nem szant -
Kb- Va

teriletté
10702 m? 0163/58

Ma altalanos -
A L kulonleges
mezdgazdasagi L
N beépitésre nem
terilet . "
szant terilet

4. Beépitésre nem szant terileten
belili terUletfelhasznalas valtozasok

10702 m?

Osszesen:
Kivonat a tervezett telepilésszerkezeti tervmddositasbol a médositasi teriletre vonatkozéan

M

Kb-Va
v f
0163/56 *‘Iﬁ;""'} F ALz :'
' 0163/59 H
0163/44 L]
'
[}
'
[}
]
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Hatalyos szabalyozasi terv varhaté modositasai:
A Hatalyos kilterUleti szabalyozasi terv a vizsgalt terUletet érinté fejlesztési szandék érdekében

szabalyozasi beavatkozasokat igényel. A tervezés soran megallapitasra kerilt, hogy az alallomas
bovitése céljabol a tervezett telekalakitast kovetéen a kilonleges beépitésre nem szant Ovezet
kijelolésére van szikség a tervezett projekt megvaldsitasahoz. Az aldllomas fejlesztéshez szikséges
telepilésrendezési beavatkozasokat a dokumentdciod 5. fejezete mutatja be.

Tervez6i megallapitasok, telepilésrendezési beavatkozasok:

- A fejlesztési terilet mez6gazdasagi teriletre esik, igy a mar meglévé alallomas bdvitési
terUleteit, kilonleges beépitésre nem szant villamos-energia aldllomas teriletként kell
abrazolni a telepilésszerkezeti és szabalyozasi terven.

- A tervezett terUletfelhasznalas és Svezeti mddositasok sordn Uj beépitésre szant terilet
kijelolést nem tartalmaz a tervmodositas. Biologiai aktivitasérték szamitds ezért nem
sziUkséges.

- Megallapithatd, hogy természeti értékek kadrosodasa a tervezett modositas soran nem all
fenn.

- A tervezési terilet nem része a Nemzeti 0koldgiai halézatnak és nem érint Natura 2000
kijelolésy, illetve védett természeti teriletet.

- Amodositasi teriletet érintGen régészeti lel6hely nem érinti.

- Atervmodositas a telepUlésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepilés térségi
terUletfelhasznalasi - terileti mérlegét nem befolydsolja, a teriletrendezési tervekkel vald
6sszhang igazolasat ovezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi terileti mérleg adatai,
azaz a teriletfelhasznalasi kategdriak nagysaga nem valtozik a mddositas soran.

- Atervezett mddositas nem ellentétes az OTEK épitési telekre vonatkozé el8irasaival.

- A modositasi szandék a hatdlyos HESZ feltételrendszerébe illeszkedik, de annak
madositasara szlkség van a fejlesztési cél megvaldsitasahoz.

- A modositasi igény a telepulésrendezési eszkdzdket illetéen a telepllésszerkezeti terv, a
szabalyozasi tervlap mddositasat és a HESZ mddositasat igényli.

7-2. Szabalyozasi koncepcio

A szabdlyozasi tervmddositas keretében Uj kozlekedési Gvezetet nem allapit meg a terv.

Atervezett Uj alallomas a terilet szabalyozasaval a terilet kilonleges beépitésre nem szant villamos-
energia alallomas teriletbe kerdl.

A szabalyozasi tipusu mddositas kilonleges koncepcionalis megalapozast nem igényeltek, mivel az
eljarasban beépitésre nem szant terUleti kategorian belili szabalyozas merilt fel igényként. A
tervmodositasi feladat a szabalyozasi tervi mellékleteinek médositasat igényli.
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Kivonat a tervezett szabalyozasi tervmddositasbol a mddositasi teriletre vonatkozéan
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1. szamuU melléklet: 63/2023.(1X.18.) Kt. hatarozat a telepilésrendezési
eszk6zok modositasardl

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Szigetesép Kiizséei Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2023, szeptember 18-i (llésének jegyzokinyvébil

A Keépviseld-testillet 7 egyhangi igen szavazattal, cllenszavazat, tartérkodds nélkiil az alibbi
hatdrozatot hozza:

68/2023. (IX. 18) KT. szdmi hatfirozat

Targy: Szigetcsép  hatdlyos telepiilésrendezési  eszkiizei
mddositdsa a kiilteriilet 0163/44 hrsz-(i vonatkozasiban
- elbzetes dintések meghozatala

1. Szipetesép Kizségi Onkorményzat Képviselo-testilete tgy
dont, hogy megkezdi a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzik
maodositasat, melynek dllamigazgatdsi egyeztetését a telepiiléstervek
tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet szerinti egyszerlisitett ¢ljardssal folytatja le a 68. §
(1) bekezdés b) pont bb) alpontjdra vald hivatkozdssal.

2. A képviseld-testillet felhatalmazrza a polgirmestert a szilkséges

intézkedések megtételére.

Felelds: Polghrmester

Hatarida: azonnal
Kmf,

- I l:' .

Tothné Kriszt Judit sk. /& N Katona Eva sk.
polgarmester (£ .% % | jegyzb
'\._\- \!—‘!:.'f:

A kivonat hiteléil: K, g et

._AJE' ln—-f\" e
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2. szamu melléklet: Dontés a véleményezési szakasz lezarasarol
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3. szamuU melléklet: PVKH Foldhivatal Foldhivatali F6osztaly hatarozata
a végleges mas célu hasznositasrol

PEST VARMEGYFEI
KORMANYHIVATAL

Taryy. DOneY 4 3zlgewesep l.uuurmul Uinbiad haelyrajzl szamo Cgyirars=am: 1 /810-bi2028,

ingatlan 1 hektar 702 m* teriiletrésze tekintetében a Elgzményi Ogyiratszam: -

term&féld végleges mas céld hasznositasanak Ugyintézé: Schwarczenbearger Zsalt Antal

engedélyezéséral. =115 mellék é
06-20-254-0366

Melleklet: -
Hivatkozasi szam: -

Kérjlk, beadvanyaiban hivatkozzon lgyiratszamunkral

Ugyfél: ELM0 Halbzati Kit. (1132 Budapest, Vaci Ot 72-74.);

Pillor Elok (2817 Grigotooop, Mdy Endro u. 16.).
Eljaras ald vonl ingatlan: Szigetesép kilterllet 0163/44 helyrajzi szamu ingatlan.
Az eliaras meginditasanak napja: 2023. szeptember 08,

HATAROZAT

Az ELMU Halézati Kit. (1132 Budapest, Vaci Gt 72-74., a tovabbiakban: Kérelmeza) 2023. szeplembar 06, napjan,
17810/2023. ugyiratszam alatt benyujtott kérelmére a Szlgqtnsép kiilteriilet 0163/44 helyrajzi szdmul, szantd
rdvelds a0 és 4. mindségl osztalyd, ﬁss:egen 11 hektar 8378 m® teriletl A= 778 0 AK drtdkid ingatlannak (a
tovabbiakban: Ingatlan) 1 hektar 702 m® teriletl és 2044 AK értékl Ingatlanrésze tekintetében a termdafild
vegleges mas céll hasznositasat transzformator allomas létesitése céljidra, a termdftld vadelmearbl sz6l6
tébbezdr modositott 2007, évi XX tv. {Thet) 7.5 (1) bekezdeseben meghatarozoft jogkérimben eljdrva

engedélyezem.

A PVKH Elelmiszerlénc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Mévény-és Talajvédelmi Féosztdly (a tovabbiakban:
talajvédelmi hatosag) PLTVIOTET-2/2023. szam alatll talajvedelmi seakhsidds vissgdial gyl szakvélemanye
alapjén a kbvetkezd talajvedelmi ellirasok kitelezd betartasat rendelem el:
A talajvédelmi tery meodllapitasal szerint 8 végleges mas céll hasznositasra tervazet terlleten a
mentésre érdemes humuszos termdréteg vastagsdga 30 em.
Gondoskadni kel & terulétén 16V6 osszesen 3200 m* humuszvagyon megdvasarol, igy a terlileten
késdbbiekben tervezetl barminemd fSldmunka végzése sordn g talajvédelmi tervben meghatarozoft
vastagsagban kell a humuszos feltalajt letermelni.

- A mentett humuszos talajanyaqot ideiglenesen a felhasznildsio az erre kileltlt helven deponidban kel
tarslni. A térclt humuszos talajt a mindseget rontd anyagokidl meg kell dvni. A humusz-depdnidk
magassaga nem haladhatja meg a 3 métert.

Ha a terepalakitas soran altalg) is mozgatasra kerll, akkor a mentett humuszos talajanyagot és a kitermelk,
ilirtve: hrs7Allitntt altalajt agymastal alkiilfinitve kall Healni

Mentett humuszos talajanyagot elsddiegesen a beruhdzas terlletén kell feltalgjkent hasznositani, dgy hogy
a kialakuld — eredetileg &s Uj — humuszos réteg egyities vastagsaga nem haladhatia mag a 100 cm-t.

Az ingatlanon Kvd humuszvagyon pontos elszamaelasst a tervezett beruhazas engedélyezési eljardsaban,
illotyo ogydb ongodolyhor nom hotdtt towdkonyodg oootén o faldmunldl megherdéac clitt benydjtandd
humuszgazdalkodasi tervrészhen kall részlatezni,

A humuszgazdalkodasi tervet a talajvédelmi tervben meghatarozottakra alapozottan kell dsszedlitani, a
tervnek ki kell ternie a letermelésre kerQld humuszos talajréteg mennyiségére, ideiglenes taroldsdra és
Ml 1y by,

A humuszgazdélkodasi terv alapjan a feleslegben marads mentett humuszes feltalaj mas terlleten t6riénd
felhasznalasa a mingségi paramétereket figyelembe véve talajtani szempontbdl nem kifogasolhatd, am a

Féldhivatali Féoszeily Faldhivatali Osztaly 10,
2300 Rackeve, Szent Istvan tér 3, tel.: 06 24 519-300 e-nmail: foldhivatal rackeve fpest gov b

htps:kormanyvhivatal. kb gov. ho/kormanyvhivatalok/pest; KRID:417620318;
Mgyt frgadie: He ORoANT 7400, 15001 800, Qe 801 3000, 1 200021 200
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helyban fal nem haszndlt mennyiség vonatkozasaban Osztalyunk a termafsld védelmérdl szold 2007, évi
CXXIX. tv. 55. § alapjan kilan hatérozathan talajvédelmi jarulékot dllapit meg.

A faldmunkak soran mas mezfgazdasagi terbletet a kitermelésre kerDld terméketlen altalaj vagy egyéb
anyagok taroldsara igénybe venni szigorian tilos.

A termofold végleges mas céll hasznositasénak engedélyezése érdekében kotelezem az ELMO Halézati Kft-t,
egyben Kérelmezdét, hogy 1.798.720-Ft azar, egymillid-hétszazkilencvennyolcezer-hétszazhisz forint
egyszeri foldvadalmi jarulékot banki alutaldssal a

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Birsag és Egyéb Kozpontositott Bevételek
10023002-01040092-00000000

szAmU szamlara fizessenek be, lagkésibb az engedélyezett igénybevétel tényleges megkezdésének napjaig.

Az atutalasi megbizas kozlemeény rovataban a PVKH Fdldhivatall Fdosztaly Foldhivatali Oszfaly 10, 17810-
/2023, sz, hatdrozat, foldvédelmi jarulék” megnevezest kérem feltintetni. A faldvédelmi jarulék meafizetése aldl
a Tfvt. 22.§ (5) bekezdés értelmeében felmentés nem adhath 4z részletfizetési vagy eqyéb kedvermeny sem

angedélyezhetd

Kotelezem tovabbd a Kérelmezdt, hogy a mas céld hasznositis megkezdését az elsé igénybevételt
megelézden legalabb & nappal jelentsék be az ingatlanigyi hatdsag részére.

A Tive. 5.5 (3) bekezdés alapjan ha az ingatlantgyi hatésag engedélyezte a termoféld mas celd hasznositésat, a
fildhasznald vagy az igénybevewd koteles a termoféldet az elsd igénybevételig az (1) és (2) bekezdésben
meaghatdrozottak szerint hasznositani, szaz a termofildel mivelési dganak megfeleld termelessel hasznositani,
vagy termelés folytatasa nélkil a talajvédelmi elbirasck betartasa mellett a gyomndvenyek meqlelepedisét és
terjedésdt megakadilyoznl (Idelglenes hasznosités).

A termifald més céld haszrositdsdra kiadott engedély a Tt 13.§ (1) bekezdés alapjan a hatirozat véglegesse
valasat ktwetd négy évig ervenyes, Amennyiben a hasznositas megkezdésere ez idd alatt nem kerll sor, az
engedely arvanyét veszli, Ervényet veszli az engedély akkor is, ha az engedély jogosultja irdsban nyilatkozik aral,
hogy az engedélyben foglalt jogosultségardl lemond. Az engedélytdl eltérd vagy az engedélyezetingl nagyobb
teruletet erinté terilet-felnasznalds engedély neélklli mas ceéld hasznositdsnak mindsdl melyra a féldvédalmi
jarulékon felll & eljards keretében az eredeti &llapot visszadllitasanak elrendelése mellett fildvédelmi birsagot is
kell fizetni.

A Kérelimezd (igénybe vevd) az ingatlan-nyilvAntartdsrdl s2ald 1997, évi CXLL térvény (Inyhe.) 27. & (2) bekezdés
&5 a 28, § (1) bekezdés alapjan a megvaldsulast kdvetd 30 napen belll kiteles kérni a mivelési ag ingatlan-
nyilvantartdson vald atvezetését az ingatlanlgyl hatdségiol. Az ingatlan-nyilvantartasban toriénd atvezetéshez
vaglegessé vall hatdsdgi engedély, vagy hatdsagi bizonyitvany, valamint foldmért szakember altal készitett az
iletékes ingatianigyl hatbsdg &ltal zaradékolt valtozasi vazrajz is szlkséges. Ezen okiratok benydjtassig a fenti
féldrészletek az eredeti allapotban lesznek nyilvantartva, tahat lerméfoldnek mindsainek.

A Thwt. 10. § (1) bekezdeése alapjan a termdfdldet az ingatlan(gyi hatésdg engedélyével lehet mas célra
hasznositani, ide nem érve a (2) bekezdésében meghatarozott eseteket. Az engedély hidnya esatén a méas
hatésagok dltal kiadott engedélyek nem mentesitik az igénybevevlt az e wrvényben foglalt jogktvetkezmenyek
aldl, Az ingaflanigyi hatdsag engedélye nem mentesit a szilkséges mas hatdsagi engedélyek (onkormanyzati
rendelkezések, randaletek — szlikséy esetén telepllés-szerkazati terv, szabalyozasi tery, helyi épitési szabdlyzat -,
hatarozatok, illetve mas jogszabaly altal eldit engeddlyek, hozzdjaruldsok és  hatdsagi  hatarozatok)
megszerzésenck kitelezetisége aldl,

Az eljarazért fizetendd 30.000.- Ft ésszegl dijal a Kérelmezd viselte.

A dbntés a kizléssel véglegesse valik, fellebbezésnsk nincs helye,

& dontés ellen a kozlestdl szamitott 30 napon belil kézigazgatasi per indithatd a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Ftildhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 10. (2300 Rackeve, Szent Istvan tér 3.)-nal eléterjesztat, de a Budapest
Kamyeki Torvéryszékhez clmzett keresetlievel benyljtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetd.
Azonnali jogvédelem keretében kérhets a halaszis hataly elendelése. A halaszto hataly elrendelése esetén a
kizigazgatasi cselekmény nem hajthatd végre, annak alapjan jogosultség nem gyakoralhald &g egydb modan sam
hatalyosulhat.

Természeies szemdly a keresallevelat elekironikus Oton, vagy papir alapon is benydjthatja,

Al
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Az elektronikus Ogyintézés es a bizalmi szolgaltatasok dltaldnas szabalyairdl szald 2015, évi CCXXIL threény 9. §
ban meghatarozott személyek és szervezetak kizardlag elaktronikus dton nydjthatjak be a keresetlevelat,

A jogi kepviseldvel ellard Dgytél csak elektronikus Oten nydjthatja be a keresetlevelat.

Elekiranikus Oton a keresetlevelet ceak az IKR-rendszeren keresztil lehat banydjtani, amely az aldbbi alektronikus
feldleten talathato: hitps:fe-kormanyablak kb gov. hulclient

INDOKOLAS

A Kérelmezd 2023, szeplember D6, napjan, 178102023, ug'_.rrratszam alatt kérelemmel kereste meg az
ingatlanigyi hatésagunkat, amelyben az Ingatlan 1 hektar 702 m? terOletl és 20,44 AK értéki Ingatlanrézze
tekintetében a termdféld mas céll hasznositisdnak engedélyezését kérbe, franszformator &llomas |8tesitése

céligra,

A Kerglmezd csatolta a beadvanyahoz a kivetkerd meliekleteket:

- Afdldvédelmi hatdzag eljaras igazgatasi szolgdltatasi dijanak mértakérdl és g dij megfizetézének részletes
szabalyairdl szdld 30/2015. (V1. 5.) FM rendelet 2. § (1) bekezdésze, valamint (3) bekezdeés a) ponija
alapjan, egy érintett ingatlan vonatkozasaban eléirt 30.000,- Ft eljarasi dij megfizetéeértl szblé szamia;

- Myilatkozat a kérelmezett terméfeld igénybevétel helyhaz katott jellegéril,

= A Temafis Kft. altal 1026/1/2023 munkaszam alatt elkészitett valtozdsl vazrajz és terlilet-kimutatas eqy
példanyban;

- Piller Elek ingatlan-tulajdones és & Kerelmezé ktzott Budapesten, 2023, jdnius 07. napjan sziletett
maghatalmazas, egyban tulajdonosi hozzajdrulas;

- A Dr. Laészlo Péter talajvédeimi szakértd (Nytsz.. 044/2010.) Altal 2023, jinius 21. napjén elkészitett
telajvédelmi terv egy eredeti peldanya.

A kérelemhez csatalt, 2023, suguszius 02. napjan kelt nyilatkozat szerint:
A Csepelszigeten lozajlolt nepessagrobbanas, valamint az MO autdut iparvonzdé hatdsa mian az elmuit
években az elektromos halozat kiterheftsege jelentben megnovekedett. Tovabba a térségbe
namzealgazdasagi szemponthdl kiemell beruhazasok (pl. HEV beruhazasok) is mag]&lanlak
A térsegben jelenleg meglévt alallomaszok mar nem bévithetdek, ezért az 0f fogyaszidk kiszolgaliza
hosszabb tavon a meglévs aldlomasokbdl s a jelenlegi kizépfesziitségl haldzatrél méar nem biztosithatd
taljgs karlen.

A nyilatkozat szerint (j alallomas épitésére van szikség, amelynek a kérelmezel Ingatlanon 1Briend kialakitiza

helyhe: katitt jellegét a nyilatkozat a kivetkeztkke! tamasziotta ala;
Az (] aldllomasnak a meglévd nagyfeszoitségl haldzathoz kozel kell elhelyezkednie, hegy hatékenyan
csatlakoztathato legyen a 132 kV-o0s haldzathoz
A kérelmezett terlilet szomszédeagaban Gzemel egy MAVIR dllomas.
A jelenlegi helyszinen az Uj Sllomas mérsékli az Uzemzavarok altal érintett falhaszndlok szamat és a
kiesési idSket.
A térségben olesdbban tudnak a villamosenergia-haldzathoz csatlakozni,

- Ardvidebb hdldzatok nagyobb Uzembiztonsagot &5 kisebb halozati veszteséget eradményaznek,

A kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatsi szerint az Ogyben érintett Ingatlan 141 twlajdon hényadban Piller Elek
{2317 Szigatcsép, Ady Endre u. 16.) wigjdendban van, a tulajdonos egyben az Ingatlan féldhasznaldja is.

A kerelem alapjan ingatlaniigyi hatosagom az eljarasat 2023, szeptember 06. napjdn meginditotta, erdl az
Ugyfelekat & 17810-2/2023, Ugyiratszdm alatt értesitette. Egyben az dltaldnos kizigazgatasi rendlariasarol szold
20°6.4vi CL. torvény (@ tovabbiakban: Akr) 685 (1) bekezdése, valamint & Tt 7.5 (2) bekezdése alapjan
helyszini szemlét kezdeméenyezett.
A helyszini szemle ellendrzésre 2023, okidber 13, napjdn kerllt sor, amelyen a Kérelmezd képviseldi is részt
vattek, A helyszini szamle megallapitotta a kdvetkezdket:
A tervezetf mas ceéld hasznositas celja transzformator allomas létesitése, ami kbzcéld villamos energia
haldzat részeként valdsul meg és a térség villamos energia elidtazat hivatall szalgdini.
A kérelmazett Ingatlanrész kGmyezetében mezdgazdasagi mivelés alatt allo termdfoldek (jellamzien
szantok), tovabba a MAVIR Transzformator allomasa taldlhatd. Az Ingatlan felett a2 kapcsolads
felsdvezeték haldzat hizodik,
A kérelmazatt Ingatiant szilard burkolat] dtrdl lahet megkdzeliteni.
- A vizsgalt Ingatlan teljes terllete szantofdldi miveles alatt dllt a szemle iddpontjaban, azon gondozott,
gyemmeantzs kukorica kultdra velt,
Engedély nélklli termdftld inénybevétel a szemle iddpontjdban nem vall tapasztalhatd.

A
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Az Ugy szempontjabdl |&nyeges kortilmény a MAVIR transzformater dllomds, valamint a meglév
nagyfesziltséql tadvvezeték rendszer kbzelsége, amely miatt a keérelmezett igénybevétel helyhez kitott
igénybevételnek mindsdl. Az alalomast a meglevd kazcall vilamos haldzat részeként Kivanjsk

megepiteni.

Az ingatlanigyl hatdsdgom 17810-4/2023, lgyiratszam alatti megkeresésare a talajvédelmi hatosag 2023, oktdber
18. napjan, 17810-5/2023, igyiralszam alalt megklldie a PEMTWI01727-2/2023. Ogyiratszamd, talajvédelmi
szakkerdés vizsgdlal targyban kiadott szakvélernénydt, a kivetkezd tartalommal:

Hivatkozoll szdmd magkeresdsére, a Szigefcsép kiltertilef 018344 hrsz.-0, szénta mivelési agban nylivantariolt
ingatlan dsszesen 10702 m’ nagységu terilefére vonatkozd wvégleges més céld hasznositds (transzformétor
dllomas léfesitése céljdra) engedélyazdsl alldrdsdban, falajvddelmi szakkérdés lekintetében a megkiiddlf 10/2023
fervszami lalafvbdelmi ferv (készltetle: Dr. Laszlo Péler talajvédeimi szakerld, ny. sz.. 044/2010) alapian az alibbi
elgirdsokat feszem:

.:ﬂ;-fenﬁ eldirdsokal a faldmivalésigyd hatdsagl 88 igazgatas faladatokal sldld szerver kijpldlésardl szold 38320716,
(Ml 2.) Kerm. rendelet 70/B. § (1) 85 (2) bekezddse alapidn tetlom meg”.

A talajvédelmi hatésag szakvéleményében rigzitett talajwédelmi eldirasokat a jelen hatarozatom rendelkezd
részében rogzitettemn, azok kotelezd jellegl betartisat elrendaltem.

Szipetcsép telepllési t@rzskonyve szerint az dtlagos szantd  kalaszterl JGvedelem énék 17,67 Al/ha
Megallapithatd, hogy a jelen lgjérdssal érintett szantd mivelési agd és 4. mindségi osztalyd termdfdld (szante 4,
189,10 AKiha) helyl viszonylathan dtlagosnal jobb mindségi termdféld terlileinak szamil.

A Thut. 5. § (3) bekezdése szerint Ha az ingatianigyi hatdsdg engedélyezle & termbfold mas céli hasznositdsal, &
folghaszndld vagy az igénybevevd kiteles a termdfidel sz elsd igénybevélelly az (1) és (2) bekezdézben
meghatdrozottak szerint hasznositan! {deiglenes hasznositds).

A Tt 100 § (1) bekezdése szerint A lermdfildet az ingallanigyl hatdsdg engedéiyével lahat mds célra
hasznositani, ide nem érhve & (2} bekezdésében meghatarozof! esefeket. Az engeddly hignya eselén a mas
hatdsdgok alfal kiadolt engedélyek nem mentesitik az igenybevevol sz & lrvénpben foglalt jogkdvelkezmédnyak
&gl Az ingallandgyl haldsag engedélve nem mentesit a sziikséges mas haldsdgi engedélyek megszerzasének
kiifele rattsége aldl.

A Thet, 11, § (1), (2) és (4) bekezdések, valamint (3) bekezdeés a) pontja szerint;

A1) Terméfdidet mas célra ceak kivélelasen - elsdsarban a gyangdbb mindségd fermafald igénybevéteiéve! - lehef
felhasznalni.

(2) Az atiagosndl jobb mingségd termofoidel mds celra hasznositani csak iddlegesen, ilelve helyhez kool
igénybevelal céljabal lehet, A terméfoidnek hulladéklerakd célidra triénd igénybevétele esetén a kirmyezetvadalm/
a5 fermészatvédelmi kiveteiménvek hefarfdsa mellefl, merdgazdasagl miveldsre alkalmatian vagy dlfagosnal
grengdbbh mindsggd termaftid mas céll hasznosifdsa engeddiyezheld. & nemzetgazdasag szempontbol kiemeif
Jelentdségil kozlekeddsl infrastrukitra-beruhdzés esetében az dtlagosnal fobb mindségl termiafdld végleges mas
célli hasznositdsa is engedélyezhetd, ha annak megvaldsitésa mas jogszabdly rendelkezéseire figyelammel mas
helyan wagy mas nyomvonalon nem lehelséges.

{3} A (2) bekezdés alkalmazdsa szempontidbdl helyhez kititt igénybavélainak kel takinfeni kilkindsen

a) a meglivs lBtesitmény bivitéssl, kozlekedes! a5 kozmi kapesolalainak kidpiltd set,

{4) Az igenybevéfelt az indokalf sziksdplainek magfelald lagkisebb fariletra kell kardfozni.

A Tt 12§ (1) bekezdése szerint A mas céll hesznositds réntf kérelamnek fartaimaznia kel

a) az érintett fldrasziet vagy fldrészlalek megieltidset (feleplids, fekvés, helyrajzi szam)

b) a mds céld hasznositdshoz szlkséges teljes terilietigényl;

c) & mas céld hasznositas ponfos caljgl, és larvezall iddtartamat, ha iddleges”.

A Tiet. 12, § (2) bekazdés a) é5 ¢) pontjai szerint A kérelamhez ceatolni kel

gl az aVami ingatlan-nyilvantartasi férképi adsibézishdl szolgaliatot, 30 napndl nem régsbbl hifeles
szemiemasolaiofl amelyen egyérlelmi jefzdssel dbrizolni kell & mas célh hasznositdsra lervezelt feriistet,
valamint 5z ehhez tarfozd leriletszamitdast, kivéve, ha a kérelem kizérdlag az érintelt foidrészlet vagy foldréseletek
telies terifatére vonatkozik,

c) a8 falaj humuszos lermdréteganak mentdsdt megalapozd falajvédelmi fervet, ha a végleges mas ceéld
hasznositas engedélyezése irdnti kérelemben megfelolf telfes ferilletigény es céf az 50. § (2) bekezdés b)
pontjaban foglaltak megvalositésars irényul, ide nem érfve a belferlletbe vonds irdnti kérelmet, valamint a kis
teliesitmenyd erdmd Idlesitise irdnti kéreimet, felféve, ha a B/C. §-ban foglalt feltélalek fennailnak’”,

o
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A Tt 13, § (1) bekezdése szerint A lermcfold mas cgld hasznositaséra kiadott engedély - annak véglegesse
valasdnak napjat koveld naptdl szdmitolt - 4 dwg hatdlyos. Ha & termofild mas cell hesznositisdra kiadotf
engedély iddbeli hafdlya alatt az engedsly szeninti hasznositds megkezddsere nem kerdl sor, az engeddly hafélydr
veszli, Az engedely jogosulfignak kérelmeére hatalyon kivil kell halyezni az engeddlyl, ha az sngedely jogosulljs
arral nyifatkozik, hogy az engecdlvben foglall jogosullségérdl lemaond, feltéve, ha a fermdfold engedélyazeall mas
célt hasznositasal nem kezdfe meg’.

A Tht 21§ (1)42) bekezdések rendelkezésel szerint
1) A termdfid més céll hasznositdsa aselén egyszen fdidvadelmi jarulékot (a fovabbiakban: jarulgk) kel fizetni
(2] A jdruldl martdkat @ fnedny 1. maelldilete fartalmazza’

A rendelkezésre allo informaciok, hivatkozolt jogszabaly rendelkezbések, valamint a helyszini szemlén tapasztaitak
alapjan targyi ugyben az alabbi megallapitasokat tettern:

A Kérelmezd altal benyljtolt kérelam és annak mellékletel megfelelnek a Tt 12, § (1142) bekezdések
rendelkezesaiben eldirtaknak. A Kérelmezo a jogszabalyban elbirt igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette,

F A HKérelmezd a tervezett |élesitmény (franszformator alallomas) megnivekedeit igények miatt
szlkségességst, lletve a megjeldlt helyszin indokoltsdgat részlatesen aldldmasztotta. Egyben indokaiban
kitert arra is, hogy a tervezelt transzformator allomast 2 meglévé nagyfesziltségl légvezeték haldzat,
tovabba a MAVIR transzformator allomasdnsk kozelsege mistt tervezik a kérelmezett helyszinen
megvalositani.

= A kerelmezelt termdfold helyl viszonylatban Stiagosndl jobb mingségl. A Kérelmezd eldzd pontban
hivatkozott nyilatkozatal alapjan ugyvanakker megindokeltnak talaltuk a tervezett franszformator alloméas
kislakitésanak helyhez kotoit jelleget, azaz ingatlaniigyi hatdsagunk alldspontja szerint a tervezett
iganybevatel a Thi. 11. § (3) bekezdés a) pontjaban foglaltakkal dsszhangban van.

A term&fold mas celt hasznositasa ellen a talajvédelmni hatdsagi kifogast nem emeit.

= A helyszini szemle ellentrzés sem engedély nelkUli termbféld igénybevételt, sem egyéb mas
szabalytalansagot nem tapasztalt az Ingatlan terlletén.

A fenti tenyek és a rendelkezésre alld dokumentumaok, valamint a fenti megdllapitésok alapjan a kérelmezett
Ingatlanrész tekintetében a termdfald vagleges mas céll hasznositdsa engedélyezésének akadalyat nem lattam,
ezert a rendelkezd részben foglaliak szerint engedelyezésrdl hataroztam.

A féldvédelmi jaruldk dsszendt a Thd, 21.5. (1)4(2) bekezdéseinek &s az 1. sz. melléklet 1. pontjdban, leirtak
figyelembe vételével, az alébbiak szerint allzpitotiam meg:

Szigetcsép  kilerilet 0163744 hrsz.  szantd 4. 10702ha 2044 AK TEBO00= 1.798.720,- Ft

Hatdrozatom a felsorolt jogszabélyhelyek rendelkezésain alapul.

A dontésem elleni fellebbezés lehettségét az Akr. 116, §-a alapjdn zértam ki, egyidejlleg biztositottam a birdsagi
felilvizsgalat lehetdssget. A birésagi felllvizsgalati ejarasban az ileték-feljegyzési jogot az 1990, &vi XCIIL. t9rvény
62. § h) pontjia alapozza meg. A birdsdg jegorvoslati eljdrds iletéket az 1990, évi MG tbrvény 4508 & (1)
bekezdése szabalyozza,

A dantés birosagi feliivizsgalatara az Akr. 114, § (1) bekezdése alapjan van lehetéség.

Hatéskarémet és illetékességemet a Tivt 7. § (1) bekezdése é&s a foldhivatalok, valamint a faldmiveléstgyi
hatosagl és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldléssrdl szdld 383/2016.(X11.2.)Korm. rendelet 36, § b) pontja
és 37, & (1) bakezdésa hatdrozza meg.

Rackeve, 1073 hov [ 8

Dr. Tarmai Richard fiispan nevében es megbizasabol:

oszialyvezetd
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b
Ertesulnek:
1. ELMU Halazsti Kit.
2. Piller Elek
3. TIGAZ-DSO Fildgazelosztd Kft. — thjékoztatasul
4, PVKH Elelmiszeranc-biztonsdgi, Allategészségiigyi,

3,

Maveny-és Talajvédelmi Féasztaly
[rattar.

A hatarozat véglagesss valasat kdvetden:

1,

Srigetcsep Kozseg Onkormanyzata

1132 Budapest, Vaci at 72-74.,
2317 Szgetesép, Ady Endre u. 16,
4200 Hajduszobozzld, Rakocozi ut 184.;

Elektranikus dton;
Helyben.

2317 Szigetcsép, Szabadsag u. 2.



Szigetcsép Kozség Onkormanyzat Képviseld -testiiletének
....... /2024. (..........) hatarozata
Szigetcsép Kozseg telepulésszerkezeti tervének jovahagyasarol szold
84/2000. (X11.06.) Kt. hatarozat modositasarol

TERVEZET
KIVONAT
Készllt: Szigetcsép Kozség Onkormanyzat Képviselé-testlletének .............ccevvvnvvnnnn.n. -
én
(cennnnn ) orakor kezdddott tilésérol.

Szigetcsep Kozség a 0163/44 hrsz-u kiilteriileti mez6gazdasagi teriiletén belil -a telekalakitast
koveté 0163/58 hrsz-on- Uj villamos -energia alallomas megvaldsitasa érdekében
teleptilésrendezési eszkdzok eseti modositasa tervezési feladatmeghatarozas alapjan a
teleplilésszerkezeti tervet modosito hatarozat és a helyi épitési szabalyzatot modositd rendelet
elfogadasa

Szigetcsép -Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete .....................eeeeeennnn.... @Z
alabbi hatarozatot hozta:

....... /2024.(..........). hatrozat

Szigetcsép Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.8 (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény 6. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkez6 dontést hozza:

1. Szigetcsép Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az érintett 0163/58 hrsz-(
modositasi teriiletére vonatkozban jévahagyja és elfogadja telepilésszerkezeti tervét
(TSZT) az 1. szamU melléklet szerinti 1.és 2. pontja szerinti leirdsnak, valamint a jelen
hatarozat 2. szdmu melléklet szerinti T-1/M2 (M=1:4.000 méretaranyu) telepiilésszerkezeti
terv abrazolt modositasainak megfelelden.

2. Szigetcsép Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megallapitja, hogy az 1. szam
melléklet szerinti Telepilésszerkezeti tervi leirds 4. pontjdban bemutatott szamitasoknak
megfeleléen a modositott teleplilésszerkezeti terv sszhangban van a 2018. évi CXXXIX.
torvény elbirasaival, és a 10/2020. (V1.30.) rendelettel elfogadott Pest Megye
Terlletrendezési tervében meghatarozott térségi tertileti mérleg nem valtozik az 1 melléklet
4 pontjaban igazoltan.

3. Szigetcsép Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megallapitja tovabba, hogy a
TSZT-t érinté6 2023. évben végrehajtott maddositas telepilési terlleti mérlege az
eldterjesztés 1. szamu mellékletében 1€vo leiras 3. pontja szerint modosul.



4.

Szigetcsép Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testillete a bioldgiai aktivitasérték
egyenleg szinten tartasara vonatkozd kotelezettség tekintetében megéllapitja, hogy Uj
beépitésre szant terileti kijelolés nem torténik, a beépitésre szant Ovezetek terilete
Osszességében a maddositas soran nem novekszik, a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és
kompenzacidja nem sziikséges az 1. szamt mellékletében 1év6 leiras 5. pontja szerint
igazoltan.

E hatarozat hatalyba Iépésével egyidejiileg Szigetcsép Kozség Telepiilésszerkezeti
Tervérdl szolo 84/2000. (XI1.06.) szamu KT hatarozattal elfogadott ,, T-1" jelti
Telepulésszerkezeti tervlap a modositassal érintett tertileteken hatalyat veszti, helyébe a
jelen hatérozattal elfogadott ,, T-1/mod/1” jeli tervlap szerinti megallapitasok 1épnek.

Jelen hatérozat kihirdetését kovetden a TSZT elfogadasarol szolo 84/2000. (XI1.06.) Kt.
szamu hatérozat jelen modositassal egyuttesen alkalmazando.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az Etv. 8. § (4) bekezdésének és a
419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet 72. 8 rendelkezései szerint gondoskodjon a madositott
telepulésrendezési eszkdzok (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat), azok
hatalybalépésének napjan torténd kozzétételérdl, nyilvanossaganak biztositasarol, illetve
elérhetdségérol.

Jelen hatarozat, az 1. mellékletét képez6 Telepiilésszerkezeti tervi leiras, és a 2. mellékletét
képez0 Telepiilésszerkezeti tervlap a Kihirdetését koveté napon 1ép hatalyba.

Hatarido: azonnal
Felelds: Tothné Kriszt Judit

K.m.f.

To6thné Kriszt Judit Katona Eva
polgarmester jegyzo



..02024.(......... ) Kt. hatarozat 1 melléklete
Telepulésszerkezeti tervi leiras

Szigetcsép Kozség Telepiilésszerkezeti tervét a KépviselO testiilet az 84/2000. (XI1.06.) sz. Kt.
onkorméanyzati hatérozattal fogadta el. A hatarozat mellékletét a T-1 jelti (M=1:20.000 méretarany)
Telepiilésszerkezeti terve képezi.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA |

1.1 A TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

Beépitésre nem szant kiildnleges tertletfejlesztés

Az ELMU Halozati Kft a Szigetcsép 0163/44 helyrajzi szami ingatlanon, annak kb. 10 700 m? nagysagu
teriiletén 6nallé helyrajzi szamu (0163/58 hrsz) ingatlanként kialakitva a mar meglévd alallomas
szomszédsagaban Ujabb transzforméator allomast kivan létesiteni a térség megndvekedett energia
igényének kielégitése céljabol. ,Kulonleges beépitésre nem szént villamos-energia alallomas
terlilete"(Kb-Va) teriiletfelhasznalas és dvezet alkalmazasaval.

A fejlesztés tovabbi teriileti igénybevétele dsszesen: mintegy ~10702 m?. A tervezett teriiletfelhasznélas
és dvezeti modositasok soran Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem tortenik!

1.2 TAJRENDEZES, TERMESZETVEDELEM, KORNYEZETVEDELEM

A tervezeési terileten természeti értékvedelem alatt allé terllet nem talalhatd. A tervezési terllet (a
hatalyos tervben mezdgazdasagi ipari eriilet) nem érintett az Okologiai folyosd Ovezete altal. A
Természetvédelmi Informéaciés Rendszer (TIR) nyilvantartdsa alapjan a tervezési teriileten nem
talalhaté Natura 2000 teriilet €s orszagos, vagy helyi védettségii természetvédelmi teriilet.

1.3 A ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepulés zoldfeluleti rendszere valtozatlan marad. A moédositas soran zoéldteriilet megsziintetése nem
torténik. A moédositasok a telepiilési zoldfeliileti rendszer egésze szempontjabdl nincsenek jelentOs
hatéssal.

14 AZ OROKSEGVEDELEM

A telepiilés védendo épitett értékei

A tervmodositassal, valtoztatassal érintett részteriileten milemlék, illetve egyéb épitett kulturalis
Orokségi elem nem talalhaté.

A telepiilés védendo régészeti értékei

A mddositasi terlletet érintden régészeti lel6hely terileti lehatarolas nem ismert.

Orokségi elemekre gyakorolt hatasok nincsenek.

15 AKOZLEKEDES

A teleplilés uthalézati rendszere véltozatlan marad. A fejlesztési terlilet megkozelitése biztositott.

1.6 AKOZMUELLATAS

Szigetcsép Villamosenergia ellatas halozata uj 132/22 kV-os alallomas kiépitésével modosul.



2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

2.1. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

sorszam | Terilet Helyrajzi TSZT Terilet-felhasznalas
m2 szam modositas
hatalyos tervezett
1.Beépitésre szant terileti
névekménnyel jaré valtozasok
2. Beépitésre szant terileten belili
terijlet-felhasznalas valtozasok
3.Beépitésre szant terilet
visszaminGsitése beépitésre nem szant
teriletté
s e Ma 4ltalanos Kb-Va
4. Beépitésre nem szant terileten . 10702 m? 0163/58 mez8gazdasig kilénleges
belili terbletfelhasznalas valtozasok ’ torilet beépitésre nem
szant terUlet
Osszesen: 10702 m?

3. ATELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN) |

Mivel a hatalyos telepiilésszerkezeti terv leirdsa nem tartalmaz pontos tertiletfelhasznalasonként ismert
terlleti kimutatast, ezért a terileti mérleg valtozésa a 2. fejezet megallapitasai szerint ismertetheto.
A 2. fejezetben ismertetett valtozasok figyelembevételével a teleplilés terileti mérlegében a
mezbgazdasagi teriiletek ardnya 1,07 ha-al csokken és a Kiilonleges beépitésre nem szant villamos-
energia alallomas teriilete 1,07 ha-al né.

4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz61o 2018. évi CXXXIX torvény

(MATTIT), és a 9/2019.(VI1.14) MvM rendelet rendelkezései, valamint a PMTrT 10/2020. (V1.30.)

rendelete figyelembevételével késziil.

A tervmodositds a teleplilésszerkezeti terv mddositasat szlikségessé teszi, a telepllés térségi
teruletfelhasznalasi terlileti mérlegét nem befolyasolja, a terlletrendezési tervekkel vald 6sszhang

igazolasat szilikségessé teszi. A térségi teriileti mérleg adatai, azaz a teriiletfelhasznalasi kategoriak
nagysaga nem valtozik a modositas soran. Az MATTT torvény eltérési lehetségeivel élve valtozik a
telepiilési teleplilésszerkezeti terv tertiletfelhasznalasi besorolasa.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

PMTrT térségi teruletfelhasznalasi
kategoériak

A modositasi teruletek a PMTrT
Tervében a mezogazdasagi térségbe
tartoznak.

teleplilési térség

mezdgazdasagi térség
erd6gazdalkodasi térség

sajatos teruletfelhasznalasu térség
vizgazdalkodasi térség

PMTrT 10/2020. (V1.30.) r. teriletrendezesi terv kivonat




,2018. évi CXXXIX. torvény b) a | 2018. évi CXXXIX. torvény térségi teruletfelhasznalas
megyei teruletrendezeési tervben kivonat
megéllapitott térségi terliletfelhasznalasi '
kategoriakon beliil a 11. § eldirasait kell
alkalmazni,” Az MATIT 11. § b) és d)
pontja alapjan:

~AZ MATIT 11. §

b) * a mezOgazdasagi térség
teriletének  legaldbb  75%-a4 a
mezbgazdasagi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes
teriilet épitési Ovezet nem jeldlheto ki;

Az eléirasnak a tervezett médositas

megfelel!
Pest Megye teruleti mérleg

telepiilés Térségi teruletfelhasznalés ha
Szigetcsép telepulési térség 319,6
Szigetcsép sajatos teruletfelhasznaldsu térség 5,3
Szigetcsép erdégazdalkodasi térség 254,6
Szigetcsép mezbgazdasagi térség 1026,0
Szigetcsép vizgazdalkodasi térség 2154

PMTrT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithatd, hogy a mddositassal érintett tertilet,- mint
beépitésre nem szant teriilet a mezdgazdasagi térség teriiletén helyezkednek el. A beépitésre nem szant
céli modositasi szandék mezogazdalkodasi és telepiilési térségben torténd elhelyezése megfelel a
térségben elhelyezhetd teriiletfelhasznalasnak, ezért szakmailag nem indokolt a térségi terveknek vald
megfelelés részletes, minden térségre kiterjedd kidolgozasa.

Mezégazdasagi térség

—  PMTIT Szerkezeti tervében mezdgazdasagi térségbe sorolt teriiletek: 1026 ha
— A mezOgazdasagi térség 75%-anak megfeleld teriiletnagysag: 769,5 ha
— mezOgazdasagi térség teriiletére esé modositasi teriilet: 10702 m?

Mezogazdasagi térségnek valé megfelel6ség igazolasa

Trtv. 11.§ ,,b) a mezogazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a

mezogazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész
természetkdzeli teriilet, - nagyvarosias lakoterilet és vegyes terilet kivételével - beépitésre szant
tertlet vagy kul6énleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo terllet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd;”

A tervezés soran a mezégazdasagi térségben 10702 m? kiilénleges beépitésre nem szant energiaellatasi
terulet kerul kijel6lésre, mely telepulési teriiletfelhasznalasi kijelolések megfelelnek a fent idézett
eldirasnak.

A fentiek alapjan e tervdokumentécidban roégzitett mddositasi javaslattal kapcsolatban megallapithato,
hogy 2018. évi CXXXIX. torvény eldirasaival 6sszhangban vannak.
A telepiilésszerkezeti terv 2018. évi CXXXIX. térvény eldirasainak megfelel.

IGAZOLAS -ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény
és a PMTrT 10/2020. (V1.30.) rendelete alapjan: Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithat6, hogy
Szigetcsép modositasi teriileteit az MATTT és a PMTrT alapjan 2 kiilonboz6 térségi dvezet érinti.



2018. évi CXXXIX. torvény és a PMTrT 10/2020.(V1.30.) rendelet el6irasai alapjan érintett térségi

Ovezetek:
Orszagos Terlletrendezési Terv - orszagos és megyei 6vezetek
Szigetcsép Modositasi
telepiilés terilet
1.6koldgiai haldzat magteriletének dvezete,
2. 6koldgiai hal6zat 6kologiai folyosdjanak dvezete, érintett nem érintett

3. 0kologiai halozat pufferterlletének dvezete,

4.kival6 termdbhelyi adottsagu szantok dvezete, PMTrT 3.2. melléklet

nem érintett

nem érintett

5. j6 termbhelyi adottsaga szantoteriilet (1. melléklet 9/2019.(\V1.14)
MvM rendelet), PMTrT 3.2. melléklet

nem érintett

nem érintett

6.erdok ovezete, PMTrT 3.3. melléklet

érintett

nem érintett

7.erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete (2. melléklet 9/2019.(V1.14)
MvM rendelet), PMTrT 3.3. melléklet

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi tertilet 6vezete
(3. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet), PMTrT 3.4. melléklet

érintett

nem érintett

9. vilagoroksegi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete altal
érintett telepllés, PMTrT 3.5. melléklet

nem érintett

nem érintett

10.vizmin6éség-védelmi tertilet dvezete (4. melléklet 9/2019.(V1.14)
MvM rendelet), PMTrT 3.6. melléklet

érintett

érintett

11. nagyvizi meder Ovezete (5. melléklet 9/2019.(VI1.14) MvM
rendelet), PMTrT 3.7. melléklet

érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok oOvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet) A Budapesti Agglomerécio teriiletén nem alkalmazott
Ovezet.

nem érintett

nem érintett

13. Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal érintett teleptilés,
PMTrT 3.8. melléklet

nem érintett

nem érintett

5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos dvezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti
szabalyait a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletben allapitja meg.

Pest Megye Terlletrendezési Terv

kiemelt térségi terlletfelhasznalasi / Gvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

a modositéassal érintett teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi terlletfelhasznalasi kategoriak

Kozig.
tertilet.

Modositasi
terulet

teleplilési térseg

+

sajatos teruletfelhasznaldsu térség

erdégazdalkodasi térség

mezogazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

+ |+ +]|+

térségi Ovezetek

asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete (3.9. melléklet)

rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (3.10. melléklet)

tanyas teriiletek dvezete (3.11. melléklet)

foldtani veszélyforras teriilet dvezete (3.12. melléklet)

Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:

innovéacids-technoldgiai fejlesztés tAmogatott célteriiletének dvezete (3.13.1.

mell.)

logisztikai fejlesztések thmogatott célterliletének dvezete (3.13.1. melléklet)

turisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének dvezete (3.13.3 melléklet) +

kertes mez6gazdasagi teriiletek 6vezete (3.13.4 melléklet)

klimavaltozasnak fokozottan Kitett terliletek dvezete (3.13.5 melléklet)




Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Szigetcsép modositasi terlileteit az MATIT és a
PMTTT alapjan két térségi dvezet érinti.
- vizminbség-védelmi terilet 6vezete (MATIT és PMTrT3.6. melléklet alapjan)

- Turisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének dvezete (PMTrT) .3.13.3. melléklet alapjan)

Vizmindség-védelmi terllet dvezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

. (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terulet Gvezetébe tartozo telepiilések telepulésrendezésieszkdzeinek keészitése
soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett terliletekre
vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megéallapitani.”

Az orszagos vizminOségvédelmi teriiletet a teljes telepiilést érintik. Az eléirasnak megfeleléen
Szigetcsép hatélyos telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett tertiletek
lehatarolasat, mind azok teriiletére vonatkozo el6irasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kozmiivesitésre és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozo eléirasokat ennek figyelembevételével kell kialakitani.
A mddositési terllet kijelolése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezetére
vonatkozd eldirasokkal. A terv vizmindség védelmi szempontbol megfelel. Az 6sszhang tovabbra is
biztositott.

Turisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének dvezete igazolas:

»PMTrT 10.8 A turisztikai fejlesztések tdmogatott célterilletének Ovezetével érintett telepiilések
telepulésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja és telepiilésrendezési eszkdzei
készitése, felulvizsgalata, valamint modositdsa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos
fejlesztések elkerulése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak megteremtésével valésithaté meg.”

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsol6do fejlesztéseket jelen tervmédositds nem tartalmaz. Vagyis a
maodositasok nem érintettek a turisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének dvezete altal.

A fentiek alapjan tehat a modositasi terllet Ovezeti érintettsege a PMTrT 10/2020. (V1.30.)

onkormanyzati rendelettel, illetve Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz016 2018. évi CXXXIX torvény eldirasaival 6sszhangban van .

5. ABIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE |

A Bioldgiai Aktivitasérték (BAE) valtozasa és egyenlegének fenntartasa

A jelen eljaras keretében torténd terlletfelhasznalasi atsorolas Uj beépitésre szant tertilet nem kerdl
kijelolésre.

A biold6giai aktivitasérték valtozasanak szamitasa és egyenleg kompenzécié a 1997. évi LXXVIII. tv.
(Etv) 7.8 (3) bek. b) pontja szerint jelen modositas kapcsan nem szilkséges, a tervmodositéas a torvényi
eléirasnak megfelel.

Mivel a tervezett modositas Uj beépitésre szant terliletet nem jel6l ki, ezért nem teszi sziikségessé a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték kompenzaciot.
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Szigetcsép Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.12024.(......... ) 6nkorményzati rendelete
Szigetcsép Kozség Helyi Epitési Szabalyzataradl szolo,
9/2000. (X11. 06.) 6nkorméanyzati rendelet
modositasarol
Szigetcsép Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32.cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotoi hatadskorében az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. toérvény 62.8 (6) bekezdés 6. pontja, valamit a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021.
(VII. 15.) Korm.rendelet 64. és 65.8 - ban rogzitett véleményezési szabalyok figyelembevételével a
partnerek €s a 11 mellékletben foglalt véleményezd szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:
1. 8
A Szigetcsép Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 9/2000. (XII. 06.) rendelet 1.§ -anak (2)
bekezdése a kovetkez6 h) ponttal egészil ki:
,»N) T-6 jelii terviap: Szabdlyozasi terv (kiilteriilet) 132/22 kV-0s alallomas terllete.”
2. §

A Szigetcsép Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 9/2000. (X11. 06.) rendelet 39/A. § (1) és (2)
bekezdése a kovetkezok szerint modosul:
(1) A Kp-Va Kildnleges beépitésre nem szant villamos-energia alallomas teriiletének a beépitésére

vonatkozo eléirasokat az alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.

Az épitési telek

. Epitmények
el I._egk|,s ebb, Legkisebb Le,gn,agyo’bb Legkisebb  legnagyobb épitmény-
Beépitési ., . kialakithat6 e beépitettsége ) N .
- Ovezeti jele } telekszelesség o zoldfellilet magassaga
mddja telekterilet épulettel o (H)
ha % °
m
Szabadon
allé Kb-Va lha K 15% 70 % 7,5m
K=kialakult

(2) A Ky-Vajelii dvezet elsGsorban a Magyar Energetikai és Kozmii-szabalyozasi Hivatal 822/2014
szamU hatérozataval elfogadott 2013. évi Halozatfejlesztési Terv (HFT) szerinti 400/120 kV-os és
132/22 kV-os alallomas elhelyezésére szolgal.”
3. .8
(1) A Szigetcsép Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 9/2000. (XI11. 06.) 6nkormanyzati rendelet
T-3 jelli kiilteriileti szabalyozasi tervlap e rendelet 1. mellékletét képez6 T-6 jelti szabalyozasi
tervlap szerint lehatarolt modositasi tertilet vonatkozasaban médosul.

4. 8§
(1) E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

T6thné Kriszt Judit Katona Eva
polgarmester jegyzb
A rendeletet 2024. .......napjan kihirdettem.
Katona Eva
jegyzb
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