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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Naponta tapasztaljuk, hogy egyre tdbb az épitkezés kdzségiinkben. A Budapesthez k&zelebb
esO teleplléseken nagyon megdragultak az épitési telkek, illetve egyre kevesebb szabad
tertlet van mar, ezért az épitési vallalkozok egyre gyakrabban vasarolnak befektetési céllal
Szigetcsépen ingatlant, ahol a lehet legtobb lakast kivanjak felépiteni. Nem szerencsés ez a
tendencia, mivel gyokeresen megvaltoztatja a falu szerkezetét, joval slrlibb beépités jon létre,
valamint a minimalis befektetés maximalis haszon elve alapjan épulé éplletek épitészeti
mindsége is elmarad a kivanalmaktdl.

Jelenleg a kdzseg legnagyobb részén egy épitési telken két rendeltetési egység, az dvezeti
besorolastol fliggden lakas vagy udulé egység, létesithetd. Ennek korlatozasa érdekében
valamennyi lakéterlileten, beleértve a teleplléskdzpont vegyes épitési Gvezeteket is, egy
rendeltetési egységre korlatoznank az eddigi kettét. A gazdasagi tertileteken jelenleg nincs
szabalyozva a lakasok elhelyezhetOsége, igy az orszagos szabalyozas alkalmazandd e
tekintetben. Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolo 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) lehetévé teszi gazdasagi teriileteken a
tulajdonosi és szolgalati lakasok elhelyezését, de azok szamat nem hatarozza meg. A
tervezett szabalyozas szerint ezen terlleteken is kizarélag egy lakérendeltetés |étesithetd
majd, fuggetlendl annak fajtajatol.

A tervezett modositas soran a rendeltetési egységek szamanak korlatozasa mellett az FL3
jell — Falusias lakéteriilet - épitési 6vezet (Kolcsey utcai telkek) szabalyozasat a kézmivesités
mertekének meghatarozasaval kiegészitenénk akként, hogy ezen épitési dvezetben a
beepités eldfeltétele a teljes kozmlvesités lenne. Ezen szabalyozasi elem a hatalyos HESZ
valamennyi Ujonnan kijelélt fejlesztési terlilet épitési dvezeténél szerepel, kizardlag az FL3 jell]
epitési Ovezetnél nem, feltételezhetéen technikai, adminisztraciés hiba folytan. Ezen
rendelkezes bevezetésével tovabbiakban nem lenne lehetéség a Kolcsey utcaban a kézmiivek
kdzmUpotld melléképitményekkel torténd kivaltdsara, mely épitmények jelentds kockazattal
birnak a talaj, illetve a felszin alatti vizek szennyezése tekintetében. Kulénésen annak
féenyében van ennek nagy jelentésége, hogy Szigetcsép kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi terlleten helyezkedik el.



A tervezett modositasok kizarélag a hatalyos helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ)
szoveges részét érintik, egyéb telepllésrendezési eszkdzok valtozasat nem igénylik.

A modositas allamigazgatasi egyeztetési eljaras lefolytatasa nélkul nem végezhetd el, igy a
teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzOkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél
szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 41. §-a szerinti egyszerUsitett
eljarast kivanjuk alkalmazni.

Elézetes tamogatd dontést kévetben az elbterjesziés mellékletét képezé véleményezési
dokumentaciot megkuldjiuk az eljarasban résztvevd allamigazgatasi szerveknek és érintett
énkormanyzatoknak, valamint lefolytatjuk az Elj. 29/A.§-a szerinti partnerségi egyeztetést is.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiletet az eléterjesztés megtargyalasara és a
hatarozati javaslat elfogadasara.

Téargy: Szigetcsép hatalyos helyi épitési szabalyzatanak médositasa az egyes
ingatlanokon elhelyezheté lakasok és (duldegységek szamanak
megvaltoztatasara, valamint az FL3 jeld épitési dvezet kdzmulvesitése
mértékének meghatarozasara — elézetes dontések meghozatala.

...... /2022. (Il. ....) KT. szdmu hatarozat

1. Szigetcsép Koézségi Onkormanyzat Képviselb-testilete Ggy dént, hogy
megkezdi Szigetcsép hatalyos helyi épitési szabalyzatanak - az egyes
ingatlanokon elhelyezhetd lakasok és (dlléegységek szamanak
megvaltoztatasara, valamint az FL3 jell épitési 6vezet kdzmiivesitése
mertekének meghatarozasara iranyuld - modositasat, melynek
allamigazgatasi egyeztetését a felepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt  teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszk6zOkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
szolo 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 41. §-a szerinti egyszer(sitett
eljarassal folytatja le.

2. A Képviseld-testllet felhatalmazza a polgarmestert a helyi épitési
szabalyzat modositasanak  érdekében  szikséges intézkedések
megtételére.

Felelbs: Téthné Kriszt Judit polgarmester
Hataridd: azonnal (
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I. BEVEZETO
1. ELOZMENYEK, A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Szigetcsép kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2000-ben hagytak jova, melyeket azota
tobbszor modositottak. 2021. februar honapban elfogadta a képviseld-testillet az U]
telepiilésfejlesztési koncepcidt, melyhez ekkor teljeskori megalapozd vizsgalat és alatdmaszto
munkarész is késziilt. A teleplilésrendezési eszkozok, mint a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv moddositasa félbemaradt, ennek befejezése az (j jogszabalyi
kornyezetnek megfeleld tartalommal jové évben varhaté. Azonban a telepiilésen mar most egyre
nagyobb mértékl a lakoteriileti fejlesztés, ennek okan a képviseld-testiilet dont6tt a helyi épitési
szabalyzat (HESZ) modositasardl a lakas, illetve az iidiilGegységek szamanak korlatozasa, valamint
az FL3 jell épitési dvezet kdzmiivesitése mértékének meghatarozasa targyaban. A lakasszam
korlatozas a lako- és telepiiléskdzpont vegyes terlileteket, valamint a gazdasagi teriileteket érinti,

mig az Udiiléegységek korlatozasa az Udlloteriiletekre vonatkozik.

Tekintettel arra, hogy a hatalyos HESZ 2000. évben keriilt elfogadasra, ezért a tervezett modositas
az orszdgos teleplilésrendezés és épitési kovetelményekrdl szol 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6. napjan hatalyos allapota alapjan késziilt.

A tervezési folyamat

A teleplilésfejlesztési koncepcidérol, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiarol es a
telepiilésrendezesi eszkozOkrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (X1.8.) Kormadnyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. Az Eljr. 32. § (4) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve, a teleplilésrendezési eszkozok maddositasa egyszeriisitett eljaras keretén beliil
torténik. Az egyszer(sitett eljaras szabalyait az Eljr. 41. § tartalmazza.

Az egyszer(sitett eljaras a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. A véleményezési
szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkészilt telepiilésrendezési eszkdzoket
véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. § rendelkezéseinek megfeleléen, valamint az érintett
allamigazgatasi szervekkel, megyei és teleplilési ©Onkormanyzatokkal (a tovabbiakban:
véleményezok). A véleményezési szakaszban a véleményezék a kézhezvételtél szamitott 15 napon
beliil adhatnak irasos véleményt. A véleménynek tartalmaznia kell:

a) az allamigazgatasi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozd kdvetelmények
megallapitasat,

b) a teriileti nkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valé megfelelés
megallapitasat, tovabba

c) atelepiilési dnkormanyzat esetében a kozigazgatasi teriiletét érintd infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint egyéb kérnyezeti hatasokra vonatkozo észrevételeket.

A vélemény kifogast emeld megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai
indokolassal kell igazolni. Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrél jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kovetben a beérkezett véleményeket -
egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek elfogadasarol
vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés dokumentaldsaval és
kozzétételével.

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az oOnkormanyzat az egyeztetési eljarast megelézéen dontdtt a
partnerségi egyeztetés szabalyairol a 46/2015. (VII.16.) Kt. hatarozataban, amelynek alapjan -
kiegészitve ezt az Elj. 29/A. §-ban foglaltakkal - a partnerségi tajékoztatast kell lefolytatni. A
polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviselé-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa



esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kdvetden a teleplilésrendezési eszkdz tervezetét
az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozén megkiildi
végsé szakmai véleményezésre az allami fGépitészi hatdskorében eljar6 megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami fGépitészi hataskdrében eljard megyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott 21 napon bellil megkiildi a polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkdzzel kapcsolatos zard szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyezteté targyalast kezdeményez az agazati és az érintett
teriileti, teleplilési 6nkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az egyezteté targyalasrol jegyzOkdnyv késziil, amely tartalmazza a felmerilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkdz elfogadasara alkalmassa
tételéhez szukséges feltételeket. Az allami f6épitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a
jegyzokonyvet és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kovetden 8 napon belil megkiildi a
polgarmesternek, a telepllésrendezési eszkoz elfogadasahoz

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az allami foéépitészi hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal végsd szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés
b) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkoz leghamarabb az elfogadast koveté 15. napon
léptethetd hatalyba.

2. A JELENLEG HATALYOS, MODOSITASRA KERULO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Szigetcsép kozség telepiilésrendezési eszkozei 2000-ben keriltek jovahagyasra, 2019-ben az Uj
jogszabalyi kérnyezetnek megfeleléen elkezdddott ezek feliilvizsgalata, igy a teleplilésfejlesztési
koncepci6 valamennyi alatamaszto és vizsgalati munkarésszel egylitt elfogadasra kerdilt.,

o Szigetcsép Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 9/2000. (XIl. 6.) &nkormanyzati

.....
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Szigetcsép Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2022. (...) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol szo6lé 9/2000. (XIl. 06.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Szigetcsép Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII. torveny 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevd
szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és partnerek
véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

1.8 Szigetcsép Kozségi Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrol szolo  9/2000. (XIl. 6.) Onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) 11. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés
lép:

,(5) A teleplilés lakoteriiletein telkenként legfeljebb egy lakds helyezheté el.”

2.8 A HESZ 16. S-a az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) Ezen épitesi ovezetben a beépités eldfeltétele a teljes kbzmlivesites.”

3.5 A HESZ 18. §-a az alabbi (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A telepliléskozpont vegyes teriileten telkenként legfeljebb egy lakas
helyezhetd el.”

4.5 A HESZ 20. §-a az alabbi (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) Gazdasagi teriileten kizardlag a tulajdonos vagy a hasznaldo szamara
telkenkent legfeljebb egy lakas letesitheto.”

5.8 A HESZ 23. §-a az alabbi (1a) bekezdéssel egésziil ki:

.(1a) Az idiilteriileteken - kivéve a HU3 jelli épitési évezetet - telkenként
legfeljebb egy udiiloegyseg helyezhetd el.”



6.8 Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon lép hatalyba, majd a hatalyba
lépését kovetd napon hatalyat vesziti.

Tothné Kriszt Judit Katona Eva
polgarmester jegyzd
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bevonasa nem valt sziikségesség.

A telepiilésen jelentds szamu lakasfejlesztési projekt kezd6dott meg, elsédlegesen a telepiilés belsd
foghij telkein, illetve az eladasra keriild régi épiilet bontasat kdvetben. A kdzség belteriiletén
egyarant megtalalhato lakoteriilet, telepiiléskdzpont vegyes teriilet és UdiilGteriilet is. Eddig ezen
terlileteken telkenként két rendeltetési egység (lako- vagy idilé rendeltetés) volt megengedett, a
képvisel6-testiileti dontés alapjan ez a rendeltetési egység szam egyre keriil korlatozasra. A
gazdasagi teriileteken az OTEK szabalyozza a lakérendeltetések korét (a tulajdonos, illetve a
hasznald, valamint a személyzet szamara szolgald lakas), de azok szamat nem szabalyozza. Ezért a
tervezetben ezen Gvezetre vonatkozdan is lakasszam korlatozas torténik.

A tervezett modositas soran a rendeltetési egységek szamanak korlatozasa mellett az FL3 jell -
Falusias lakoteriilet - épitési dvezet (Kolcsey utcai telkek) szabalyozasat a kdzmdlvesités mértékének
meghatarozasaval kiegészitenénk akként, hogy ezen épitési dvezetben a beépités eléfeltétele a
teljes kozmiivesités lenne. Ezen szabalyozasi elem a hatalyos HESZ valamennyi Gjonnan kijeldlt
fejlesztési teriilet épitési ovezeténél szerepel, kizarolag az FL3 jel(i épitési dvezetnél nem,
feltételezhetden technikai, adminisztracios hiba folytan. Ezen rendelkezés bevezetésével
tovabbiakban nem lenne lehetdség a Kdlcsey utcaban a kdzmivek kdozmlipotldo melléképitményekkel
torténd kivaltasara, mely épitmények jelentds kockazattal birnak a talaj, illetve a felszin alatti
vizek szennyezése tekintetében. Kilénosen annak fényében van ennek nagy jelentGsége, hogy
Szigetcsép kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvedelmi teriileten helyezkedik el.

A helyi épitési szabalyzat modositasanak részletes indokolasa

1.8-hoz: A lakoteriileteken a létesithetd lakasok szama keril modositasra.

2.5-hoz: Az FL3 jeli épitési oOvezetben kozmlvesités mértéke keriil
meghatarozasra.

3.8-hoz: A telepliléskdzpont vegyes teriileteken a létesithetd lakasok szama kerdl
meghatarozasra.

4.8-hoz: A gazdasagi terlleteken a l|étesithetd lakasok szédma kerdil
meghatarozasra.

5.8-hoz: Az lidiilterlileteken a létesithetd lidiil6egységek szama keriil modositasra.

6.8-hoz: Hatalyba léptetésrél rendelkezik.



