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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Szigetcsép Kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilet 2021, szeptember hdnapban fogadta el
a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo 7/2021. (IX. 14.) onkormanyzati rendeletét. A
rendelet hatalya az FL3 jel(i falusias lakddvezetre terjed ki.

Azonban tapasztalhatjuk, hogy egyre tobb az épitkezés kozségunkben, elsésorban épitési
vallalkozok épitenek eladasra szant lakasokat. Az épulé ilyen lakohazakban tébb rendeltetési
egység kerll kialakitasra, mely gy6keresen megvaltoztatja a falu szerkezetét, joval sriibb
beépitést létrehozva ezzel.

A lakasszam korlatozasat a hatalyos helyi épitési szabalyzat (tovébbiakban: HESZ)
kKismerték(d modositasaval megoldjuk, viszont az alatt a néhany hénap alatt, amig ez lezajlik
sok éplletet tervezhetnek meg a vallalkozok, vagy akar el is kezdhetik az épitkezést. Ennek
megakadalyozas érdekében szlkséges a valtoztatasi tilalom kiterjesztése mindazon
terliletekre, ahol a lakasszam, illetve az Uduléegységek szamanak korlatozasat tervezzuk.

A HESZ tervezett médositasa soran a rendeltetési egységek szamanak korlatozasa mellett az
FL3 jeld — Falusias lakoterllet - épitési Gvezet (Kdlcsey utcai telkek) szabalyozasat a
kézmlvesités meértékének meghatarozasaval kiegészitenénk akként, hogy ezen épitési
Gvezetben a beépités eléfeltétele a telies kézmlivesités lenne. igy ezen HESZ modositas
hatalybalépésével az FL3 jell épitési Ovezetre vonatkozo valtozatasi tilalom is feloldhaté lesz,
hiszen ezen idéponttél fogva mar a HESZ fog ugy szabalyozni, hogy mindaddig nem lesz mod
a telkek beépitésére, amig a terlilet k6zmlvesitése nem torténik meg.

Praktikusan célszer( a jelenleg hatalyos valtoztatasi tilalomrél sz616 rendeletet hatalyon kivl
helyezni és helyette Uj rendeletet alkotni, mely szerint az FL3 épitési 6vezet — |évén lakoteriilet
— tovabbra is a valtoztatasi tilalom hatalya ald fog tartozni, azonban a HESZ tervezett
modositasanak hatalybalépésével a valtoztatasi tilalommal érintett valamennyi tertlet —



beleertve a FL3 jell épitesi dvezetet is — egysegesen, egyidejlileg feloldhaté lesz a korlatozas

alol.

A HESZ médositasanak lefolytatasahoz elérelathatélag legalabb negyedévre lesz sziikség, a
valtoztatasi tilalom természetesen csak erre az idészakra szdl majd.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet az elbterjesztés megtargyalasara és a
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 rendelet elfogadasara.
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Szigetcsép Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérél

Szigetcsép Kozségi Onkormanyzata Képviselo-testillete az épitett kdmyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 21. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva,
a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Képvisel6-testiilet valtoztatasi tilalmat rendel el a Helyi épitési szabalyzatrol sz616 9/2000. (XII.
6.) Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 8. § (2) bekezdésében felsorolt teriilet-
felhasznalasi egységek koziil az 1. § (2) bekezdésében felsoroltakra.

(2) Az 1. § (1) bekezdés szerinti valtoztatasi tilalom a lakoteriiletekre, a vegyes teriiletekre és az
tdulotertiletekre terjed ki.

2. §

A valtoztatasi tilalom ala es teriileten az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény 22. § (1) bekezdésében rogzitett tevékenységeket és valtoztatasokat végrehajtani
nem szabad.

3.8

Ez a rendelet 2022. februar 16-an lép hatalyba, és a HESZ — az egyes ingatlanokon elhelyezhetd
lakasok és tdiiloegységek szamanak megvaltoztatasara, valamint az FL3 jelt épitési ovezet
koézmivesitése mértékének meghatarozasara iranyuld — modositasanak hatélyba 1épése napjan, de
legkésObb e rendelet hatalyba lépésének napjatdl szamitott harom év elteltével hatalyat veszti.

4.5

Hatalyat veszti a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolé 7/2021. (IX. 14.) 6nkormanyzati rendelet.



Altalanos indokolas

Szigetcsép Kozségi Onkorményzat Képviselé-testiilete a valtoztatasi tilalom elrendelését azért
javasolja, hogy a lakoteriileteken, a vegyes teriileteken és az tidiiléteriileteken a HESZ — az egyes
ingatlanokon elhelyezheté lakasok és tidiildegységek szamanak megvéltoztatisara, valamint az
FL3 jelt épitési dvezet kdzmiivesitése mértékének meghatérozasara iranyulé — médositasanak
hatalyba lépéséig ne valésulhassanak meg olyan épitkezések, telekalakitdsok, amelyek a tavlati
tervek figyelembevételével, atgondoltan, egységes elvek alapjan késziily szabdlyozassal
ellentétesek lehetnek.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Arendelet teriileti hatalyanak lehatarolasa és a valtoztatasi tilalom elrendelése.
A 2. §-hoz
A viltoztatdsi tilalom al4 tartozé tevékenységek torvényi hivatkozasa.
A 3. §-hoz és a 4. §-hoz

A hatalyba Iéptet és a hatélyon kiviil helyezésre vonatkoz6 rendelkezéseket hatirozza meg.



ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
(a jogalkotdsrol szolo 2010. évi CXXX. torveny 17. §-a alapjan)
a valtoztatasi tilalom elrendelésérol szolo
onkormanyzati rendelethez

A tervezett jogszabaly varhatd kévetkezményel, kiilondsen:

L.

II.

II1.

IV.

Tarsadalmi-, gazdasagi-, koltségvetési hatasai: A rendeletben foglaltak
végrehajtasa kedvezd tarsadalmi hatds elérése érdekében torténik, gazdasagi és
koltségvetési hatdsa nem szamottevo.

Kornyezeti és egészségi kiovetkezményei: A rendelet megalkotasaval a lakdsszam,
illetve az tidiildegységek szama kertil korlatozasra.

A jelenleg kozmiivesitetlen Kéolcsey utcdban a kozmivek kézmupotld
melléképitménnyel torténd kivaltdsara tovabbra sem lesz lehet6ség, mivel ezen
épitmények jelentds kockazattal birnak a talaj, illetve a felszin alatti vizek
szennyezése tekintetében.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsai: A rendelet megalkotdsa nem néveli
az adminisztrativ terheket.

Megalkotiasdnak sziikségessége, a jogalkotids elmaraddasianak varhato
kivetkezményei: A jogszabaly megalkotasat indokolja, hogy Szigetcsép telepiilés
lakéteriiletein, a vegyes teriiletein és az udiil6teriileteken a HESZ — az egyes
ingatlanokon elhelyezhetd lakdsok és tidiiléegységek szamanak megvaltoztatasara,
valamint az FL3 jelll épitési dvezet kézmiivesitése mértékének meghatarozasara
iranyuld — modositasdnak hatalyba lépéséig ne valdsulhassanak meg olyan
épitkezések, telekalakitasok, amelyek a tavlati tervek figyelembevételével,
atgondoltan, egységes elvek alapjan késziilo 1] szabalyozassal ellentétesek lehetnek.
Alkalmazdsdahoz sziikséges személyi-, szervezeti-, targyi- és pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek rendelkezésre allnak.

Szigetcsép, 2022. februar 11.
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