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Tisztelt Képviselo-testiilet! Tisztelt Bizottsag!

Szigetcsép Kozségi Onkorményzat Képvisels-testiilete a 83/2023. (XI. 13.) KT. szamu
hatérozata alapjdn beszerzési eljaras keriilt meginditasra a kozség teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkozo j telepiilésterv (telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) készitésére. A
beérkezett harom ajdnlat alapjan a beszerzési eljarast a Képvisel6-testiilet eredményesnek
nyilvanitotta. A legkedvez8bb ajanlatot — mind a szerzédéses ar, mind a vallaldsi hataridé
tekintetében - az Area Plan Tervezd és Tandcsadd Kft. (képviselSje: Makkai Krisztina
telepiiléstervezd) adta, igy tervezési szerzddés a céggel megkotésre keriilt,

Az uj teleptilésterv készitését, illetve annak allamigazgatdsi egyeztetését a telepiiléstervek
tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletnek (tovdabbiakban:
Korm.R.) megfelelGen torténik.

A tervezési munkak megkezdése érdekében el6zetes dontések meghozatala sziikséges a
Korm.R. 59.§ (2) bekezdése alapjan:

»(2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsdat az
onkormdnyzat képviselG-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) 1j beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitdst és

d)a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsdt
egyiittesen tartalmazoé dontése alapozza meg.”

Fentiek figyelembevételével kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elbterjesztés
megtargyalasara és a hatdrozati javaslat elfogadésara.

Hatarozati javaslat

Targy: Szigetesép Vj telepliléstervének elkészitésével kapesolatos munkak meginditésa.

.../2024. (II1. 18.) KT. szimu hatdrozat:

Szigetesép Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete ugy dont, hogy

1. megkezdi a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatat
a kozség teljes kdzigazgatasi teriiletére vonatkozdan,

2. elkésziti a telepilléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos



jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
eléirdsainak megfeleld teleptiléstervet,

3. atelepiiléstervet az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616
1997. évi LVXXX. torvényben és az orszagos telepiilésrendezési és
épitési  kovetelményekrél — szolo  253/1997. (XII.  20.)
kormanyrendeletben foglalt kévetelményeknek megfelelden késziti
el,

4. elfogadja a Képviselo-testiiletnek cimzett, az elSterjesztés
melléklete szerinti megalapozé vizsgalat és az alatdmaszto javaslat
tartalmarol szolo feljegyzést a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti.

Felelds: Tothné Kriszt Judit polgarmester
Hatarid6: Azonnal
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Térgy: f6épitészi feljegyzés
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet tartalmi kvetelményei alapjdn
Szigetcsép Kozség késziild uj telepiiléstervéhez.

Szigetcsép Kozség Képvisel6-testiilete a Szigetesép Kozség Telepiiléstervének (fejlesztési terv,
helyi épitési szabdlyzat, mint rendezési terv) a véleményezési dokumenticié tartalmi
kovetelményeit a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) b) alapjan a kovetkezd
tartalommal hatdrozza meg.

Az Area Plan Kft, dltal készitett dokumentdci6 tartalma eldzetesen egyeztetésre keriilt,
A telepiilésterv készitése sordn az elkészitendé megalapozd és aldtdmaszté munkarészek
tartalmi kovetelményei a 419/2021. (VIL 15.) rendelet alapjdn az aldbbiak:

MEGALAPOZO VIZSGALAT
(a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 1. melléklete alapjan)

1. Telepiiléshalozati Osszefiiggések, térségi €s telepiilési kapcsolatok
2 Teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 dsszefiiggések
3.+ Teriiletrendezési kovetelmények

3.1.0rszdgos és térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridk

3.2.0rszdgos és térségi ovezeti kategéridk

4. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
4.1. A telepiiléstervi elézmények

4.2, érvényes telepiilésfejlesztési dontések €s azok érvényesiilése

4.2.1. Hatélyos telepiilésfejlesztési koncepcio célkitlizései

4.2.2. Telepiilésfejlesztési €s rendezési dontésekkel 6sszefiiggd megvaldsult elemek
5. A telepiilés demogréfiai helyzete

5.1.  demogrdifia, népesség, nemzetiségi tsszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
Jovedelmi viszonyok, életmindség

5.2.Térbeli-tdrsadalmi rétegz6dés, konfliktusok, érdekviszonyok

5.3.Telepiilési identitdst erdsité tényezdk

6. A telepiilés humdn infrastruktdrdja, kozszolgdltatdsok

6.1 Egészségiigy

6.2.0ktatds-nevelés

6.3.Szocidlis elldtds

6.4.Esélyegyenloség biztositdsa

7. A telepiilés gazdasdga

7.1. A teleplilés gazdasdgi silya, szerepkore

7.2.A telepiilés fébb gazdasdgi dgazatai, jellemzoi

8. Az 6nkormdnyzat gazdilkodésa, telepiilésiizemeltetés
8.1. Koltségvetés
8.2.Vagyongazdailkodds

8.3.Gazdasdgi program

8.4.Az 6nkormdnyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere
9. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

9.1.  Atelepiilés szerkezete, a helyi sajitossdgok vizsgélata

9.2.  Telekméret vizsgdlat

10. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti orokség vizsgdlata

10.1. Az épitett kormyezet vizsgélata

10.2.Az épitett kornyezet értékei

11.  Kornyezetidllapot-jellemzok



11.1. Talaj

11.2.Felszini és a felszin alatti vizek
11.3.Levegdtisztasdg és védelme

11.4.Zaj- és rezgésterhelés

12. Atdji és természeti adottsdgok és 6rokség, jellemzd tdjkarakter, zoldinfrastruktiira-
halézat

12.1. Helyi t4ji adottsagok, értékek
12.2.0rszdgos tdji adottsdgok, értékek
12.3.Zéldinfrastruktira-hdl6zat

13.  Kozlekedés

13.1. Hilézatok és hdldzati kapcsolatok
13.2.Koziti kozlekedés

13.3.K6z6sségi kozlekedés

13.4.Kerékpdros és gyalogos kizlekedés
13.5.Parkolds

14, Koézmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodds-
14.1. Vizellatés

14.2.Szennyvizelvezetés

14.3.Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
14.4.Energia kozmiivek
14.5.Villamosenergiaellatds

14.6.Foldgazellatés

14.7. Tavhoell4tds

14.8.Egyéb energiaellatds

14.8.1.Megiijuld energiaforrdsok alkalmazdsa
14.8.2.Napenergia

14.9.Elektronikus hirkézlés

15.  Katasztréfavédelem, a teriiletek haszndlatét, épitési tevékenységet befolydsolé vagy
korlatozé tényezok

15.1.  épitésfoldtani korldtok

15.1.1. cstiszds-, siillyedésveszélyes teriiletek
15.1.2. foldrengés veszélyeztetett teriiletek
15.1.3. vizrajzi veszélyeztetettség

15.1.4. mély fekvésii teriiletek

15.1.5. egyéb adottsdgok, korlatozdsok

15.1.6. Asvinyi nyersanyag leléhely

15.1.7. Telepiilésklima

ALATAMASZTO JAVASLAT
(a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 2. melléklete alapjan)

1.1.Fejlesztési és rendezési javaslat GsszefoglalGja (a fejlesztésben javasolt vdltozdsok, a
rendezést €rinté moédositdsok bemutatdsa, osszefiiggéseik feltdrdsa, szakégi javaslatok
dsszefoglaldsa)

L1.1. A fejlesztési és rendezési valtozdsok Osszefiiggéseinek bemutatdsa

1.1.2. A fejlesztési €s rendezési viltozdsok sszefoglaldja

1.1.3. Szakigi javaslatok osszefoglaldja

1.2.  Telepiilésrendezési javaslat

1.2.1. Beépitésre szdnt teriiletek (lakéteriiletek, vegyes teriiletek, gazdaségi teriiletek,
kiilonleges tertiletek)

1.2.2. Beépitésre nem szdnt teriiletek - (kozlekedési teriiletek, zoldteriiletek, erdéteriiletek,
mezOgazdasdgi teriiletek, vizgazdalkoddsi teriiletek, kiilonleges teriiletek)



1.3, Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére

1.4, Tijrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazddlkodds
1.4.1. Téjrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat

1.4.2. Csapadékviz-gazdédlkodds

1.5. Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat

1.6.  Védelmi és korldtozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdji teriiletek;
védoteriiletek, védOsdvok; a tdj, a természeti €s az épitett kornyezet, a kdrnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlitozdsok teriiletei)

1.6. 1. A védoteriiletek és védotavolsdgok, korldtozdsok

1.6.2. Miiszaki biztonsagi (kozlekedési- €s kozmii nyomvonalak) védédvezetek

1.6.3. Kornyezetvédelmi védoteriiletek és védstavolsdgok

1.6.4. T4j- és természetvédelmi védoteriiletek és védstdvolsdgok

1.6.5. Ortkségvédelmi védoteriiletek, korldtozdsok

1.6.6. Egyéb korldtoz6 tényezbk

1.6.7. Egyes sajdtos jogintézmények korldtozdsai

1.7.1. A médositdssal érintett teriiletek 9sszefoglalé tdblazata

1.7.2. A mddositdssal érintett teriiletek térképi dbrdzoldsa

1.7.3. Szabdlyozasi tervmddositdssal érintett teriiletek térképi dbrdzoldsa

1.7.4. Szabdlyozdsi Gvezetvltdssal érintett teriiletek térképi dbrazoldsa a beépitésre szant
lakéteriileten

1.7.5. Moédositdsi teriileteken torténd véltozdsok bemutatédsa és indokldsa

1.8. A teriiletrendezési kovetelményekkel vald dsszhang igazoldsa

1.8.1. igazolds-orszdgos és térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridk

1.8.2. igazolds - orszdgos és térségi Gvezeti kategdridk

1.9. A mddositdssal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitdsérték szdmitdsa és eredménye
2.1.  Atelepiilési kornyezetértékelés folyamatdnak, a terv vagy program tartalmi
korvonalainak, f0 céljainak, mds tervekhez valé viszonyénak, valamint egyéb lényeges
tervekkel és programokkal valé kapcsolatdnak bemutatdsa. A terv alapjan megvalésitandé
alternativa kivalasztdsdnak okai, beleértve az alternativik vizsgédlatdnak leirdsit és a
szitkséges informdcidk dsszedllitdsa sordn felmeriilt barmilyen nehézséget

2.2.  Atelepiilésterv kdrnyezeti értékelést igénylé véltozdsainak azonositdsa, rovid
ismertetése.

2.3 A val6szinlisithetSen jelentésen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi dllapotdnak
bemutatdsa, kiemelten a krnyezeti szempontbdl kiilondsen fontos teriileteket érintGen, azok
lényeges szempontjai és valdszinisithetd fejlodése, illetve a terv megvaldsuldsdnak
elmaradasa esetén annak valdsziniisitheté fejlodése.

24.  Atelepiilésterv vdrhaté kdrnyezeti hatdsainak, kévetkezményeinek feltdrdsa:

2.5.  Actelepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések
2.6. A megvaldsulds sordn vérhaté jelentds kedvezotlen kirnyezeti hatdsok megelézésére,
elkeriilésére, csokkentésére, minél teljesebb ellensilyozéséra irdnyuld telepiiléstervi
intézkedések, és ezen intézkedések varhaté hatékonysdgdnak bemutatdsa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kirnyezeti hatdsokra

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informdcidra kiterjedd kozérthetd
dsszefoglalo.

Szigetcsép, 2024. mércius 13
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