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Szigetesép Kozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
2023. november 13-i iilésére

Tdrgy: A Smart Family Kft-vel megkotott Helyiségbérleti Szerzddés modositasa.

Melléklet: Helyiségbérleti Szerzddés 1. szami modositasa — tervezet,
Helyiségbérleti Szerzodés és KT. hatarozat.

Eléterjeszté: Tothné Kriszt Judit polgarmester

Készitette: Katona Eva jegyz6

Véleményezi: Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag

Tisztelt Képvisel6-testiilet! Tisztelt Bizottsag!

Szigetcsép Kozségi Onkorményzat és a Smart Family Kft. koézétt 2022. november 15.
napjatol 2023. november 14. napjaig terjed¢ idOszakra - a 72/2022. (XI. 14.) KT. szamu
hatdrozatnak megfeleléen - Helyiségbérleti Szerz6dés megkotésére keriilt sor a régi orvosi
rendeld és fiokgyogyszertar helyiségeinek nem lakas céljara torténd bérletére vonatkozodan.
(Mellekelve)

A Kft. jelezte, hogy a tovabbiakban is bérelnék a helyiségeket, ezért sziikséges a Szerzddés
modositasa tovabbi egy évre, azaz 2024. november 14. napjaig. Ezen idészak alatt a bérleti dij
nem valtozna (120.000 Ft + Afa/ho).

Fentieck figyelembevételével kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eloterjesztés
megtargyalasara és a hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat

Targy: A Smart Family Kft-vel megkotott Helyiségbérleti Szerzodés modositasa.

...... /2023, (XI. 13.) KT. szamu hatarozat

Szigetcsép Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testillete a Smart
Family Kft-vel - a régi orvosi rendeld0 ¢és fiokgyogyszertar
helyiségeinek nem lakds céljara torténd bérletére vonatkozdan -
megkotott Helyiségbérleti Szerzédést a melléklet szerint modositja.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a Helyiségbérleti
Szerzodés modositasanak alairdsara.

Felelds: Tothné Kriszt Judit polgarmester

Hataridé: Azonnal

Szigetesép, 2023. november 8.

Téthné Kriszt Judit
polgarmester




Helyiségbérleti Szerzodés
1. szamu modositas
- tervezet -
amely létrejott egyrészrol:

Szigetesép Kozségi Onkormanyzat (székhely: 2317 Szigetesép, Szabadsag u. 2.; Térzskonyvi
azonositd szam (PIR): 441740, statisztikai szamjel: 15441740-8411-325-13; addszam:
15441740-2-13; fizetési szamlaszam: 11742070-15441740-00000000; képviseli: Téthné Kriszt
Judit polgarmester), mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Smart Family Kft. (cg.: 13-09-210672; addszama: 29039861-2-13; székhelye: 2317
Szigetcsép, Napos Ut 19.; képviseli: Blasko Viktoria ligyvezetd), mint bérlé (tovabbiakban:
Bérlo) [bérbeado és bérlo a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6d6 felek] kozott alulirott helyen
és napon az alabbi feltételek szerint:

a tovabbiakban egyiittes emlitésiik esetén: Felek kozott alulirott helyen és iddben, az alabbi
feltételek szerint.

Elézmény

Felek 2022. november 15. napjatél 2023. november 14. napjaig terjedd idOszakra
Helyiségbérleti Szerzddést kotottek a régi orvosi rendeld és fiokgyodgyszertar helyiségeinek
nem lakés céljara torténd bérletére vonatkozodan.

Felek megallapodnak abban, hogy a fentiekben emlitett Helyiségbérleti Szerzédés (a
tovabbiakban: Szerz6dés) 4. pontjat kozos megegyezéssel, az alabbiak szerint modositjak:

»4. Szerz6do felek a jelen bérleti szerzddést 2022.11.15 napjatél 2024.11.14. napjiig
hatarozott idétartamra kitik meg azzal a megallapodassal, hogy ha a hatarozott id6
eltelte utan a Bérlé az ingatlant tovabb hasznélja, és ez ellen a Bérbeadd a szerzédésben
megallapitott ido elteltéto] szamitott tizendt napos jogvesztd hataridon beliil nem tiltakozik,
a hatarozott idore kotott szerzodés hatarozatlan idétartamuava alakul at.”

Felek megallapodnak abban, hogy a Megallapodas tovabbi pontjai véltozatlanul érvényben
maradnak.

Jelen szerzoddést a Felek elolvasas és értelmezés utdn — mint akaratukkal mindenben
megegyezit — jovahagyolag alairjak. Késziilt 4 példanyban.

Szigetesép, 2023 i

..........................................................................................

Tothné Kriszt Judit polgadrmester Blasko Viktoria
a Bérbeado képviseletében a Bérlo képviseletében

Torvényességi ellenjegyzés:

Katona Eva
jegyzo
Pénziigyi ellenjegyzés:
Mészarosné Ombodi Ilona
pénziigyi igyintéz6
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HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrl Szigetesép Kozségi Onkormdinyzat (székhely: 2317 Szigetcsép,
Szabadsag u. 2.; Torzskonyvi azonosité szam (PIR): 441740; statisztikai szdmjel: 15441740-8411-
325-13; addészam: 15441740-2-13; fizetési szamlaszam: 11742070-15441740-00000000; képviseli:
Tothné Kriszt Judit polgarmester), mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészr6l Smart Family Kft. (cg.: 13-09-210672; adészdma: 29039861-2-13; székhelye: 2317
Szigetesép, Napos ut 19.; képviseli: Blaské Viktoria tigyvezetd), mint bérl§ (tovabbiakban: Bérlo)
[bérbeadd és bérlé a tovabbiakban egyiittesen: Szerzédé felek] kozott alulirott helyen és napon az
alabbi feltételek szerint:

1. Szerzédé felek egyezden rogzitik, hogy Bérbeadd kizarolagos tulajdonat képezi az ingatlan-
nyilvantartasban Szigetcsép, 329 hrsz. alatt felvett, természetben a 2317 Szigetcsép, Szabadsag u.
50. szam alatt talilhaté 222 m* alapteriiletii ingatlanb6l 85 m? nagysagii részt (a régi orvosi
rendeld és fidkgydgyszertar helyiségeit: 4 helyiség, elétér és we).

2. Szigetesép Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testillete 72/2022. (XI. 14.) KT. szamu
hatdrozatanak megfelelden Bérbeadé bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi az 1. pont szerinti
ingatlant (a tovabbiakban: Bérlemény) nem lakas céljira.

3. A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérleményt jelen szerzddés megkotését megel6zden megtekintette és
megismerte. A Bérlemény kozmiives, villamos energiaszolgaltatdssal, ivoviz- és
csatornaszolgéltatassal és gazzal rendelkezik.

4. Szerz6do felek a jelen bérleti szerzodést 2022.11.15 napjatél 2023.11.14. napjaig hatdrozott
idétartamra kotik meg azzal a megallapodéssal, hogy ha a hatarozott id6 eltelte utan a Bérls az
ingatlant tovdbb haszndlja, és ez ellen a Bérbeadd a szerzédésben megallapitott idd elteltétél
szamitott tizendt napos jogvesztd hatarid6n beliil nem tiltakozik, a hatdrozott idore kotott szerzédés
hatarozatlan id6tartamuva alakul 4t.

S. A Szerz6d6 felek megéallapodnak abban, hogy a bérleti szerzédést — a Bérlé a hatarozott id6
lejarta el6tt is €s a bérleti szerzodés hatarozatlan idétartamiva alakulésat kovetéen is, a Bérbeado a
bérlet hatdrozatlan id6tartamiva alakulasat kovetden — indoklds nélkiil irdsban felmondhatja rendes
felmondissal legkésébb a felmondas hénapjit koveté honap utolsé napjara, azonban azzal a
kikotéssel, hogy ha a Bérlé a hatdrozott id6 lejarta elott felmondja a bérleti szerzédést, akkor
bénatpénz jogeimén 150.000,- Ft, azaz -szdzotvenezer- forintot kételes a Bérbeadd részére
megfizeti. A banatpénz Gsszegét a Bérbeadd jogosult a bérleti dij biztositékaba (kaucidba, 8. pont)
beszamitani és abbdl levonni.

A Bérld koteles megengedni a felmondasi id§ alatt, hogy az a személy, aki az ingatlant bérbe vagy
haszndlatba kivanja venni, megtekinthesse azt a Bérlé sziikségtelen haboritasa nélkiil.

6. Szerz6do felek a bérleti dij vonatkozasaban az aldbbiak szerint allapodnak meg:

a) A helyiség bérleti dija a szerzédés megkdtésekor 120.000,- Forint (-sz4zhuszezer- forint) +
AFA/h6.

b) Szerz6d6 felek megéllapodisanak megfelelden a Bérls a bérleti dijat havonta, legkésébb
minden honap 15. napjiig, illetve az azokrél kiallitott szdmlén feltiintetett idépontig tartozik
megfizetni elére esedékesen egydsszegben Bérbeadd részére készpénzben, vagy atutaldssal a
Bérbeadd OTP-nél vezetett 11742070-15441740-00000000 szamu szamlajara. Ettd] eltéréen
amennyiben ezen id6pontig a bérleti dijra vonatkozo szdmla nem keriil feladasra Bérlé részére, a
lizetési hatarid6 a szamla kézhezvételétdl szamitott 8. nap.
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Kivételt képez ez aldl az elsé havi - 2022. november hénap (részhénap) bérleti dij -, mely
Osszeget a Bérld a jelen bérleti szerz6dés alairdsakor készpénzben 4tad, vagy atutalassal megfizet
a Bérbeado részére, a Bérbeadd az atvételt vagy az atutalds jovairasat jelen bérleti szerzddés
aldirasaval elismeri.

7. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a fizetési kotelezettség késedelmes teljesitése esetén
a Bérld évi 5% mértékii kamatot kisteles megfizetni a késedelemmel érintett Osszeg utan. A Bérlo a
késedelmi kamatnak a késedelemmel érintett napokra szamitott &sszegét a tartozas megfizetésével
egyidejiileg egyszerre, egy Osszegben koteles megfizetni a Bérbeadd részére. Amennyiben a Bérls
esetleg részletekben teljesit, akkor a Bérlg altal megfizetett 6sszeget a Felek el8szor a kamatokra
szamoljak el, és ezt kovetden keriil sor a bérleti dij, mint tékekdvetelésbdl valo torlesztésre.

8. A Bérl6 a jelen bérleti szerzédés alairasakor készpénzben megfizet a Bérbeadd részére két havi
bérleti dijat biztositék jogcimen (Ptk. 6:343.§). A bérleti dij biztositéka a Bérlének a bérleti
szerz6désbol fakado kotelezettségeinek biztositékaul szolgdl. A biztositékot a Felek maguk kozott
kaucionak nevezik. A Bérbeadd jelen bérleti szerz6dés alairdsaval elismeri, hogy maradéktalanul
atvette a biztositék (kaucio) jogeimén fizetett Osszeget. A jelen szerz6désbdl fakad barmely
fizetési kotelezettség nem teljesitése esetén a Bérbeadd kozvetleniil kielégitheti a biztositék
Osszegébdl a Bérlével szemben a Bérleménnyel kapcsolatban fennalls barmely kovetelését. A
kaucié biztositékul szolgal a Bérleményben okozott karok helyreallitasara is. A Bérlé nem jogosult
a bizlositék Osszegének a bérleti dijba valé beszamitdsara (,nem lakhaté le”). A Felek jelen
szerzOdés alairasaval kifejezetten gy allapodnak meg, hogy ha a Bérls a jelen szerz6désbdl fakado
valamennyi fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett, a biztositék Osszege az
‘allagsérelem nélkiili Bérleménynek a Bérbeadd részére valg visszaadasat koveté 30 (harminc)
napon beliil kamatmentesen, egy Osszegben dtutaldssal visszajar a Bérls részére.

9. Szerzodé felek rogzitik, hogy a bérleti dij nem tartalmazza a Bérlemény hasznalataval felmeriilé
koltségeket (rezsi koltség). A Bérls villalja a rezsi kiltségek megtéritését a bérleti szerzédes
hatilya és a Bérlemény hasznilata alatt. A kozmi-szolgaltatasi szerzédések nem keriilnek a
Bérlé nevére.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény kéziizemi koltségeit a Bérbeadd — a
koziizemi szolgaltatok Bérbeadd részére megkiildott szamlak alapjan - havonta utélagosan
kiszamlazza a Bérlének, aki azt a szamlan feltlintetett idSpontig megfizetni tartozik a Bérbeado
részére.

Szerz8do felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlemény kézmiiméréinek jelenlegi allasat kiilon
birtokbaadasi jegyzékonyvben rogzitik.

10. A Bérlé jogosult a Bérleményt haszndlni, de a jo gazda gondossagaval, a lakds miiszaki
allapotanak és forgalmi értékének megorzeési kotelezettségével. A Bérld koteles a Bérleményt a
Bérl6re vonatkozo jogszabélyok rendelkezései szerint karbantartani és tisztdn tartani. A Bérlot
terheld, de altala elmulasztott karbantartési munkakat a Bérbead6 a Bérls koltségére elvégeztetheti,
¢s jogosult ezen koltségeket a Bérlén behajtani vagy a kauci6 Osszegebe beszamitani.

11. Szerzédo felek megallapodnak abban, hogy Bérld akar a jogviszony alatt, akdr annak
megszinését kovetden értéknoveld beruhazésok megtéritésére nem tarthat igényt, sem tulajdonjogi,
sem pedig kotelmi jogi igényt (pl. kartérités, kartalanitas, jogalap nélkiili gazdagodas megtéritése
stb.) nem tdmaszthat Bérbeadoval szemben, kizardlag az 4ltala létesitett és allagsérelem nélkiil
elmozdithat6 tartozékok és egyeb ingdsagok vonatkozasiban elviteli Jogosultsaga all fenn a bérlet
megszinésekor. Az el nem vitt, illetve el nem viheté ingdsagok és értéknivels beruhdzasok
Bérbeado tulajdonaba keriilnek.

12. Bérl6 a bérlemény albérletbe adasara (vagy azt més jogcimen 3. személy birtokaba adni) csak a

Bérbeado irasbeli hozzdjarulasaval jogosult.
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13. A bérleti jogviszony megsziinik a bérleti jogviszony fennalldsa alatt barmikor a felek ilyen
tartalm, kifejezett megallapodasaval.,

14. Bérbeadd jogosult a szerz6dést felmondani:

a) a helyiségbér, vagy kéziizemi koltség megfizetésének elmulasztssa esetén;

b) Bérl6 egyéb szerzOdésszegése (vagy Jogszabélyon alapulé kitelezettségének megszegése)
esetén 15 (tizenst) napos felmonddsi idovel, feltéve hogy a szerzbdésnek/jogszabalynak megfelels
magatartas tanuisitasara a felmondas felad4sat megel6zéen Bérbeadd Bérl6t irdsban felszdlitotta és
ebben hatarid6t szabva a jogkovetkezményekre figyelmeztette.

15. Bérlo kotelezettséget vallal a bérlemény Bérbeadé részére torténé birtokba adasara Bérbeado
felmondésa esetén, a felmondasban meghatarozott hataridében.

16. Szerzod6 felek egyezéen rogzitik, hogy a jelen szerzédéssel Osszefliggésben a cimzett
jognyilatkozatok (értesitések, szamlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek,
amennyiben a kiildemény atvételét a cimzett megtagadta illetdleg a killdemény ,cimzett
ismeretlen”, | nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a felado részére, feltéve hogy azokat a
cégjegyzékben (nem cég esetében egyeéb hatdsagi nyilvantartisban) bejegyzett cimre kézbesitették.
Ezekben az esetekben a cimzett Jognyilatkozatok a feladast kivetd 5. munkanapon kézbesitettnek
mindstilnek.

17. A helyiségbérleti szerzédés megsziinése esetén Bérlé a helyiséget - kiilon megallapodas
hidnyédban - tisztan és rendeltetésszer( hasznélatra alkalmas éllapotban kételes Bérbeads részére
visszaadni.

18. Arra az esetre amennyiben a bérlemény 17. pont szerinti kitiritéséré! nem gondoskodna, gy a
Jelen szerzodés alairdsaval Bérls hozzdjarul ahhoz, hogy Bérbeads az ingatlant - Bérl6 kéltségére -
felnyissa, a zarakat lecserélje, a bérleményt kiiiritse, és az abban fellelt ingdsagokat letétbe vegye
ugyancsak Bérlo koltségére, azzal, hogy 30 (harminc) nap Orzés utan az ingdsigok Bérbeadd
tulajdonaba keriilnek és ezzel kapcsolatban Bérlé semmilyen megtéritésre nem tarthat igényt.

19. Szerz6do felek jogvita esetén a Rackevei J arasbirosag illetékességét kotik ki.

20. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. &vi
V. térvény, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény rendelkezései az irdnyaddk.

21. A szerz6dés 4 példanyban késziilt, melyet elolvasés és értelmezés utén a Szerz6dé felek, mint
akaratukkal mindenben megegyezOt irtak ala.
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Szigetcsép Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete

2022. november 14-i iilésének jegyzokonyveébol

A Képviselo-testiilet 7 egyhangu igen szavazattal, ellenszavazat, tartozkodds nélkiill az

alabbi hatarozatot hozza:

72/2022. (XI. 14.) KT. szdmu hatdrozat

Targy: A régi orvosi rendelé épiiletének hasznositasa
Szigetesép Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiilete 2022.
november 15. napjaval kezd6dden 1 év idbtartamra bérbe adja a
Szigetcsép Kozségi Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat
képezo, az ingatlan-nyilvantartasban Szigetcsép, 329 hrsz. alatt
felvett, természetben a 2317 Szigetcsép, Szabadsag u. 50. szam
alatt talalhaté 222 m? alapteriilet(i ingatlanbél 85 m? nagysaga
részt (a régi orvosi rendeld és fiokgyogyszertar helyiségeit) a
Smart Family Kft. (székhely: 2317 Szigetcsép, Napos 1t 19.)
részére nem lakas céljara.

A Képviselé-testilet jovahagyja ezen hatdrozat mellékletét
képez6 Helyiségbérleti Szerzddés tervezet tartalmat.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a szerzodés
alairasara.

Felelds: Polgarmester
Hatarido: azonnal
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